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                                                       Формат  А4   

ВВЕДЕНИЕ 

Внесение изменений в Правила землепользования и застройки Еланцынского муни-
ципального образования Ольхонского района Иркутской области выполнено по заданию ад-
министрации Еланцынского муниципального образования - администрации сельского посе-
ления (приложение № 1 к договору № 174-16 от 16.12.2016). 

Внесения изменений в Правила землепользования и застройки направлены на устра-
нение противоречий законодательству РФ, учет изменений содержащихся в проекте внесе-
ния изменений в генеральный план, учет актуализированной информации о сформированных 
и (или) предоставленных земельных участках. 

Проект разработан на основе Правил землепользования и застройки Еланцынского 
муниципального образования Ольхонского района Иркутской области, утвержденных реше-
нием Думы Еланцынского муниципального от 28.09.2012г. № 179 «Об утверждении правила 
землепользования и застройки Еланцынского муниципального образования – сельского по-
селения», в редакции решений Думы Еланцынского муниципального образования  от 
28.11.2014 № 99, от 28.11.2016 № 179). 

 
Правила землепользования и застройки Еланцынского муниципального образования  

Иркутской области (далее - Правила) являются нормативным правовым актом Еланцынского 
муниципального образования, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Рос-
сийской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и 
иными нормативными правовыми актами Иркутской области, Уставом Еланцынского муни-
ципального образования, генеральным планом Еланцынского муниципального образования, 
а также с учетом положений иных актов и документов, определяющих основные направле-
ния социально-экономического и градостроительного развития Еланцынского муниципаль-
ного образования, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального 
использования природных ресурсов. 
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Часть I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ 

ИЗМЕНЕНИЯ 

РАЗДЕЛ 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Статья 1. Основные понятия и термины, используемые в настоящих Правилах 

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении: 
береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии (границы) водного объекта 

общего пользования, которой может пользоваться каждый гражданин (без использования 
механических транспортных средств) для передвижения и пребывания около такого объекта, 
в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания 
плавучих средств. 

благоустройство территорий - комплекс мероприятий, направленных на обеспече-
ние и повышение комфортности условий проживания граждан, поддержание и улучшение 
санитарного и эстетического состояния территории, поддержание архитектурного облика 
территории и иные мероприятия, предусмотренные правилами 

блокированный жилой дом - жилой дом с количеством этажей не более чем три, со-
стоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из кото-
рых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без про-
емов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном 
участке и имеет выход на территорию общего пользования. 

водоохранные зоны - территории, которые примыкают к береговой линии морей, 
рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим 
осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, 
засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения 
среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и раститель-
ного мира. 

временный объект - объект, эксплуатация которого носит временный характер, ко-
торый не является объектом капитального строительства и права на который не подлежат 
государственной регистрации, устанавливаемый на определенной территории с учетом воз-
можности быстрого изменения характера использования данной территории без несоразмер-
ного ущерба назначению объекта при его перемещении. 

градостроительное зонирование - зонирование территории поселения в целях опре-
деления территориальных зон и установления градостроительных регламентов. 

градостроительная документация поселения – генеральный план, настоящие Пра-
вила и документация по планировке территории; 

градостроительный регламент – устанавливаемые в пределах границ соответствую-
щей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно 
как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в про-
цессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, пре-
дельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осу-
ществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные 
показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории 
объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели 
максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для 
населения; 
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градостроительный план земельного участка – вид документации по планировке 
территории, подготавливаемый в составе проекта межевания территории или в виде отдель-
ного документа и являющийся основанием для подготовки проектной документации на 
строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объекта капитального строительства, 
выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; 

документация по планировке территории - проекты планировки территории; про-
екты межевания территории; градостроительные планы земельных участков  

жилой дом - индивидуально-определенное здание, которое состоит из комнат, а также 
помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражда-
нами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании; 

жилые зоны - территории специализированного использования га в установленных 
границах, примыкающие к магистральной улице районного значения или формируемые 
участками жилой застройки 

индивидуальный жилой дом - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей 
не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи; 

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежа-
щем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов 
капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку про-
ектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта; 

земельный участок – часть поверхности земли (в т.ч. почвенный слой), границы ко-
торой описаны и удостоверены в установленном порядке; 

зона санитарной охраны (источников питьевого и хозяйственно-бытового водо-
снабжения) - территория и акватория, на которых устанавливается особый санитарно-
эпидемиологический режим для предотвращения ухудшения качества воды источников цен-
трализованного питьевого и хозяйственно - бытового водоснабжения и охраны водопровод-
ных сооружений. 

зоны охраны объекта культурного наследия - зоны, устанавливаемые в целях обес-
печения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряжен-
ной с ним территории: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной дея-
тельности, зона охраняемого природного ландшафта. 

зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-
защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и куль-
туры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источ-
ников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные 
зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

красные линии – линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяе-
мые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы террито-
рий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных 
объектов; 

культовые объекты - объекты для проведения религиозных обрядов; 
линейные объекты - линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-

кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и 
другие подобные сооружения; 

линии отступа от красных линий – линии, которые обозначают границы места, до-
пустимого для размещения объекта капитального строительства (далее – линии регулирова-
ния застройки); 

малые архитектурные формы - элементы монументально-декоративного оформле-
ния, устройства для оформления мобильного и вертикального озеленения, водные устрой-
ства, коммунально-бытовое и техническое оборудование на территории поселения, а также 
игровое, спортивное, осветительное оборудование, средства наружной рекламы и информа-
ции; 

малоэтажный жилой дом - жилой дом блокированной застройки с количеством эта-
жей не более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает 
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десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену 
(общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на от-
дельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования; 

многоквартирный жилой дом - жилой дом, жилые ячейки (квартиры) которого 
имеют выход на общие лестничные клетки и на общий для всего дома земельный участок; в 
многоквартирном жилом доме квартиры объединены вертикальными коммуникационными 
связями (лестничные клетки, лифты) и горизонтальными коммуникационными связями (ко-
ридоры, галереи); 

муниципальные территории - земли и природные ресурсы, включая территории об-
щего пользования, находящиеся в управлении и распоряжении органов местного самоуправ-
ления (исключая земельные участки, находящиеся в собственности или пожизненном насле-
дуемом владении), незастроенные территории природоохранного, заповедного, оздорови-
тельного, рекреационного, историко-культурного назначения, находящиеся в ведении город-
ского поселения в пределах городской черты, а также земли, переданные в ведение городско-
го поселения, за ее пределами; 

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, стро-
ительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и 
других подобных построек; 

объекты бытового и коммунального обслуживания - жилищно-эксплуатационные 
и аварийные службы, мастерские мелкого бытового ремонта, парикмахерские, пошивочные и 
фото-ателье, пункты приема прачечных и химчисток, общественные туалеты и т.п. 

объекты дополнительного образования и досугово-развлекательного назначения 
- музыкальные, художественные, театральные, хореографические школы и студии, дома 
творчества, музыкальные клубы, дискотеки и иные подобные объекты 

объекты здравоохранения - больничные учреждения общего типа: медико-
санитарные части, госпитали; диспансеры: врачебно-физкультурный, маммологический, 
наркологический, офтальмологический, кожно-венерологический, онкологический, противо-
туберкулезный, психоневрологический и др.; специализированные больницы, в т.ч. инфек-
ционные; учреждения скорой медицинской помощи и учреждения переливания крови; науч-
но-исследовательские, лабораторные корпуса; учреждения охраны материнства и детства: 
родильный дом, дом ребенка; центры медицинской профилактики, реабилитационные цен-
тры, информационно-аналитические центры; бюро паталогоанатомические, судебно-
медицинской экспертизы и иные подобные объекты; 

объекты здравоохранения первой необходимости - аптеки, оптики, травматологи-
ческие пункты, амбулаторно-поликлинические учреждения, кабинеты врачей общей практи-
ки и иные подобные объекты, обслуживающие зону; 

органы местного самоуправления города – Дума Еланцынского муниципального 
образования , глава администрации Еланцынского муниципального образования , админи-
страция Еланцынского муниципального образования ; 

объекты инженерной инфраструктуры - объекты, сооружения и коммуникации, в 
том числе водоснабжения, канализации, санитарной очистки, тепло-, газо- и электроснабже-
ния, связи, радиовещания и телевидения. 

объекты, связанные с содержанием и обслуживанием транспортных средств - ав-
тостоянки легковых и грузовых автомобилей, такси и проката, автобусные и троллейбусные 
парки, базы централизованного технического обслуживания и сезонного хранения автомоби-
лей, пункты проката автомобилей. 

объекты транспортной инфраструктуры - объекты, сооружения и коммуникации 
автомобильного, железнодорожного, речного и воздушного транспорта. 

объекты учреждений и организаций органов государственной власти и местного 
самоуправления - объекты учреждений и организаций законодательной, исполнительной и 
судебной власти всех уровней, органов местного самоуправления. 
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объекты физкультурно-оздоровительного назначения - фитнес-клубы, тренажер-
ные залы, мини-бассейны, сауны, спортивные площадки, ледовые катки, спортивные школы 
и иные подобные объекты. 

планировка территории - осуществление деятельности по развитию территорий по-
средством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и 
градостроительных планов земельных участков; 

правила землепользования и застройки - документ градостроительного зонирова-
ния, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа и в ко-
тором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок 
применения такого документа и порядок внесения в него изменений; 

прибрежная защитная полоса - часть территории водоохранной зоны водного объ-
екта, которая непосредственно примыкает к акватории водного объекта (береговой линии) и 
в пределах которой запрещается осуществление хозяйственной и иной деятельности, за ис-
ключением случаев, предусмотренных водным законодательством; 

прилегающая территория - часть территории общего пользования, прилегающая к 
земельному участку, находящемуся в собственности, землепользовании, землевладении или 
в аренде граждан и юридических лиц; 

приквартирный участок - земельный участок, примыкающий к квартире (дому), с 
непосредственным выходом на него. 

приусадебный участок – индивидуальный земельный участок, примыкающий к дому 
с непосредственным выходом на него; 

проезжая часть - основной элемент дороги, предназначенный для непосредственного 
движения транспортных средств; 

реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их ча-
стей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производствен-
ной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения; 

сквер - объект озеленения населенного пункта; участок на площади, перекрестке улиц 
или на примыкающем к улице участке квартала; планировка сквера включает дорожки, пло-
щадки, газоны, цветники, отдельные группы деревьев и кустарников; скверы предназначают-
ся для кратковременного отдыха пешеходов и художественного оформления архитектурного 
ансамбля; 

социально значимые объекты - объекты здравоохранения, объекты здравоохранения 
первой необходимости, учреждения и организации социального обеспечения, объекты учре-
ждений детского дошкольного воспитания, объекты учреждений начального и среднего об-
разовании. 

спортивные и спортивно-зрелищные сооружения и объекты - открытые и крытые 
стадионы, бассейны, велодромы, картингдромы, роликодромы, скейтдромы, гольф-клубы, 
поля для минифутбола, крытые ледовые сооружения, горнолыжные спортивные сооружения, 
лыжероллерные и лыжные трассы, трассы для иных летних и зимних видов спорта и иные 
подобные объекты; 

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сно-
симых объектов капитального строительства); 

среднеэтажный жилой дом - многоквартирный жилой дом с количеством этажей от 
3-5, включая мансардный этаж; 

территориальная зона – зона, для которой в настоящих Правилах определены гра-
ницы и установлены градостроительные регламенты; 

территории общего пользования – территории общего пользования - территории, которыми 
беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набереж-
ные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары); 

товары первой необходимости - товары, потребление которых не изменяется суще-
ственным образом при изменении дохода. 

товары повседневного спроса - товары, регулярно, часто используемые в личном, 
семейном потреблении; 
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учреждения и организации социального обеспечения - дома-интернаты для преста-
релых, инвалидов и детей, дома ребенка, приюты, ночлежные дома, центры социальной по-
мощи и иные подобные объекты; 

иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, ис-
пользуемых в федеральном законодательстве. 

Статья 2. Основания введения, назначение и состав Правил 

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации предусматривают в Еланцынском 
муниципальном образовании  – администрации сельского поселения систему регулирования 
землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - деле-
нии всей территории в границах Еланцынского муниципального образования на территори-
альные зоны с установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по 
видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в грани-
цах этих территориальных зон. 

2. Правила землепользования и застройки Еланцынского муниципального образова-
ния  – администрации сельского поселения вводятся в следующих целях: 

1) создание условий для устойчивого развития территории Еланцынского муници-
пального образования на основе Генерального плана Еланцынского муниципального образо-
вания, развитие систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслужива-
ния, улучшение качества окружающей среды и сохранение объектов культурного наследия; 

2)  создание предусмотренных Градостроительным Кодексом Российской Федерации, 
Генеральным планом Еланцынского муниципального образования правовых условий для 
планировки территории Еланцынского муниципального образования - администрации сель-
ского поселения; 

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 
числе и правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 
включая обеспечение равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации 
отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки, и обеспечение открыто-
сти информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления 
на них строительства и реконструкции; 

4) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 
предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использо-
вания земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Настоящие Правила обязательны для физических и юридических лиц, должностных 
лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность на территории 
Еланцынского муниципального образования сельского посения. 

4. Настоящие Правила регламентируют деятельность по: 
1) проведению градостроительного зонирования территории Еланцынского муници-

пального образования - администрации сельского поселения и установлению градострои-
тельных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования зе-
мельных участков, иных объектов недвижимости; 

2) разделению (межеванию) территории Еланцынского муниципального образования  
сельского поселения на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформ-
ленных прав на них (включая права на земельные участки многоквартирных домов), а также 
для упорядочения планировочной организации территории городского поселения, ее даль-
нейшего строительного освоения и преобразования; 

3) предоставлению физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, 
подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель; 

4) подготовке оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земель-
ных участков для реализации государственных и муниципальных нужд; 

5)  согласованию проектной документации; 
6) контролю за использованием и строительными изменениями объектов недвижи-
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мости; 
7) внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градо-

строительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным 
территориальным зонам. 

5. Настоящие Правила применяются наряду с техническими регламентами и иными 
обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством, в целях 
обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, 
строений и сооружений, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного 
наследия; иными муниципальными правовыми актами по вопросам регулирования земле-
пользования и застройки. 

Статья 3. Объекты и субъекты градостроительных отношений 

1. Объектами градостроительных отношений являются территория Еланцынского му-
ниципального образования - администрации сельского поселения, а также земельные участ-
ки и объекты капитального строительства, расположенные на территории поселения. 

2. Субъектами градостроительных отношений на территории Еланцынского муници-
пального образования являются: 

1) органы государственной власти и органы местного самоуправления; 
2) физические и юридические лица. 

Статья 4. Сфера применения настоящих Правил 

1. Настоящие Правила подлежат применению на всей территории Еланцынского му-
ниципального образования – администрации сельского поселения. 

2. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми субъектами градострои-
тельных отношений.  

Статья 5. Открытость и доступность информации о землепользовании и за-

стройке 

Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные до-
кументы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должност-
ных лиц. 

Администрация Еланцынского муниципального образования - администрации сель-
ского поселения обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами всем 
желающим путем: 

1) опубликования Правил; 
2) размещения Правил в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»; 
3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте 

входящих в их состав картографических и иных документов в уполномоченном органе Ад-
министрации Еланцынского муниципального образования - администрации сельского посе-
ления, иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и за-
стройки Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения 

4) предоставления органом, уполномоченным в области архитектуры и градострои-
тельства, физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необхо-
димых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характери-
зующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным 
участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). Стоимость указанных услуг не может 
превышать стоимость затрат на изготовление копий соответствующих материалов. 

Статья 6. Права использования недвижимости, возникшие до вступления в силу 

Правил 

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты 
Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения по вопро-
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сам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим 
Правилам. 

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и юридиче-
ским лицам до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными. 

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в 
силу настоящих Правил, или до вступления в силу изменений в настоящие Правила являются 
несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты: 

1) имеют вид, виды использования, которые не предусмотрены как разрешенные для 
соответствующих территориальных зон; 

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для соот-
ветствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водо-
охранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объек-
тов; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, от-
ступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота (этажность) 
построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установлен-
ных настоящими Правилами применительно к соответствующим зонам. 

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного стро-
ительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек 
регулируются гражданским и земельным законодательством. 

4. Правовым актом главы Еланцынского муниципального образования - админи-
страции сельского поселения может быть придан статус несоответствия территориальным 
зонам производственных и иных объектов, чьи санитарно-защитные зоны распространяются 
за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градострои-
тельного зонирования ) и функционирование которых наносит несоразмерный ущерб вла-
дельцам соседних объектов недвижимости, то есть значительно снижается стоимость этих 
объектов. 

5. Объекты недвижимости, а также ставшие несоответствующими после внесения из-
менений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока 
их приведения в соответствие с настоящими Правилами. 

Исключение составляют те несоответствующие и настоящим Правилам, и обязатель-
ным нормативам, стандартам объекты недвижимости, существование и использование кото-
рых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-
исторической среды. В соответствии с федеральным законом может быть наложен запрет на 
продолжение использования данных объектов. 

6. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения 
видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться 
только в целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами. 

Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов недвижимости, 
указанных в  настоящих Правилах. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и 
интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в 
соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, 
противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, 
иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а до их 
принятия - соответствующими нормативами и стандартами безопасности). 

Объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным 
параметрам, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие пре-
вышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т. д., могут под-

держиваться и использоваться при условии, что эти действия не увеличивают степень 

несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указан-
ным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направ-
лены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам. 
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7.  Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на 
иной несоответствующий вид использования. 

РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 
ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 7. Общие положения о лицах, осуществляющих землепользование и за-

стройку, и их действиях 

1. В соответствии с законодательством настоящие Правила регулируют действия: 
1) физических и юридических лиц, осуществляющих землепользование и застройку 

на территории Еланцынского муниципального образования - администрации сельского посе-
ления; 

2) органов, уполномоченных осуществлять контроль за соблюдением настоящих Пра-
вил на территории Еланцынского муниципального образования - администрации сельского 
поселения. 

Статья 8. Регулирование землепользования и застройки органами местного само-

управления 

1. В соответствии с законодательством, иными нормативными правовыми актами к 
органам, уполномоченным регулировать и контролировать землепользование и застройку в 
части соблюдения настоящих Правил относятся: 

1) представительный орган муниципального образования – Дума Еланцынского му-
ниципального образования - администрации сельского поселения; 

2) исполнительно-распорядительный орган муниципального образования - админи-
страция Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения; 

3) глава Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения 

4) иные органы государственного контроля. 
2. Дума Еланцынского муниципального образования - администрации сельского посе-

ления 
- утверждает Правила землепользования и застройки Еланцынского муниципального 

образования - администрации сельского поселения, изменения (дополнения) к ним;  
- осуществляет иные полномочия в области регулирования землепользования и за-

стройки в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативными право-
выми актами органов местного самоуправления Еланцынского муниципального образования 
- администрации сельского поселения 

3. Глава Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения по вопросам подготовки и применения Правил: 

- принимает решение о подготовке проекта Правил землепользования и застройки 
Еланцынского муниципального образования и проектов внесения в них изменений и обеспе-
чивает опубликование указанных решений в порядке, установленном для официального 
опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации; 

- утверждает персональный состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке 
проекта правил землепользования и застройки и Комиссии по землепользованию и застрой-
ке; 

- принимает решение о проведении публичных слушаний по проекту Правил земле-
пользования и застройки Еланцынского муниципального образования - администрации сель-
ского поселения и по проектам внесения в них изменений; 

- принимает решение о направлении проекта Правил землепользования и застройки 
Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения и проек-
тов внесения в них изменений в Думу Еланцынского муниципального образования или об их 
отклонении и направлении их на доработку с указанием даты их повторного представления;  



 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

       

16-174-ИзмПЗЗ-Т 
Лист 

      13 
 Изм. Кол. уч. Лист №док. Подп. Дата 

 

 

 

- принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-
пользования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в 
предоставлении такого разрешения;  

- принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных па-
раметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения;  

- принимает решение о подготовке документации по планировке территории Елан-
цынского муниципального образования - администрации сельского поселения в пределах 
своей компетенции; 

- принимает решение о возможности размещения объектов строительства на террито-
рии Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения не-
обходимых для муниципальных нужд; 

- принимает решение о разрешении перевода жилых помещений в нежилые и нежи-
лых помещений в жилые на территории Еланцынского муниципального образования - адми-
нистрации сельского поселения, или об отказе в предоставлении такого разрешения; 

- принимает решение о разрешении перепрофилирования нежилых объектов недви-
жимости или об отказе в предоставлении такого разрешения; 

- принимает решение о разрешении эксплуатации нежилых объектов недвижимости 
после перепрофилирования или об отказе в предоставлении такого разрешения;  

- утверждает подготовленную на основании документов территориального планиро-
вания поселений документацию по планировке территории; 

- осуществляет иные полномочия в области регулирования землепользования и за-
стройки в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативными право-
выми актами Еланцынского муниципального образования - администрации сельского посе-
ления. 

4. Администрация Еланцынского муниципального образования - администрации сель-
ского поселения осуществляет свои полномочия по вопросам регулирования землепользова-
ния и застройки на территории Еланцынского муниципального образования - администрации 
сельского поселения в соответствии с законодательством Российской Федерации и норма-
тивными правовыми актами Еланцынского муниципального образования - администрации 
сельского поселения. 

5. Уполномоченным отраслевым (функциональным) органом администрации Елан-
цынского муниципального образования - администрации сельского поселения по вопросам 
регулирования землепользования и застройки на территории Еланцынского муниципального 
образования - администрации сельского поселения в части подготовки и исполнения (в пре-
делах своей компетенции) Правил является орган, уполномоченный в области архитектуры и 
градостроительства. 

Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, по вопросам 
подготовки и исполнения Правил: 

- от имени администрации Еланцынского муниципального образования - администра-
ции сельского поселения осуществляет функции заказчика по подготовке Правил; 

- осуществляет, в пределах своей компетенции, проверку проекта Правил и проектов 
внесения в них изменений на соответствие требованиям технических регламентов, генераль-
ному плану Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселе-
ния, схемам территориального планирования Российской Федерации, Иркутской области, 
Ольхонского района; 

- выступает с предложениями о направлении подготовленного проекта Правил и про-
ектов внесения в них изменений главе Еланцынского муниципального образования - адми-
нистрации сельского поселения для принятия решения о проведении публичных слушаний 
по ним или об их отклонении, либо направлении их на доработку; 

- выполняет поручение администрации Еланцынского муниципального образования - 
администрации сельского поселения о подготовке документации по планировке территории; 
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- выступает, по поручению администрации Еланцынского муниципального образова-
ния - администрации сельского поселения, заказчиком по подготовке документации по пла-
нировке территории;  

- предоставляет по запросам Комиссии по землепользованию и застройке заключения, 
по вопросам, выносимым в соответствии с настоящими Правилами на её рассмотрение; 

- осуществляет проверку проектной документации по планировке территории Елан-
цынского муниципального образования - администрации сельского поселения на соответ-
ствие требованиям документов территориального планирования Российской Федерации, Ир-
кутской области, генерального плана Еланцынского муниципального образования - админи-
страции сельского поселения, требованиям технических регламентов, настоящим Правилам;  

- направляет подготовленную документацию по планировке территории главе Елан-
цынского муниципального образования на утверждение или отклоняет ее для доработки; 

- осуществляет сбор технических условий для подключения к сетям инженерно-
технического обеспечения в случаях, предусмотренных действующим законодательством; 

- предоставляет заинтересованным лицам (заявителям) информацию в области регу-
лирования землепользования и застройки в пределах своей компетенции;  

- осуществляет иные полномочия в области регулирования землепользования и за-
стройки в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативными право-
выми актами органов местного самоуправления Еланцынского муниципального образования 
- администрации сельского поселения 

6. Полномочия иных отраслевых (функциональных) органов администрации Елан-
цынского муниципального образования - администрации сельского поселения в области ре-
гулирования землепользования и застройки Еланцынского муниципального образования - 
администрации сельского поселения определяются в соответствии с законодательством Рос-
сийской Федерации и нормативными правовыми актами данного муниципального образова-
ния. 

Статья 9. Комиссия по землепользованию и застройке 

1. Комиссия по землепользованию и застройке Еланцынского муниципального обра-
зования - администрации сельского поселения (далее - Комиссия) является постоянно дей-
ствующим органом по рассмотрению вопросов по подготовке и внесению изменений в пра-
вила землепользования и застройки, организации публичных слушаний по выдаче разреше-
ний на условно-разрешенный вид использования земельного участка, разрешений на откло-
нение от предельных параметров разрешенного строительства, по проектам планировки и 
проектам межевания, документов территориального планирования. 

2. Комиссия формируется и осуществляет свою деятельность в соответствии с насто-
ящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, утверждаемыми главой 
Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения. 

Состав Комиссии формируется главой Еланцынского муниципального образования - 
администрации сельского поселения из представителей функциональных и отраслевых орга-
нов администрации Еланцынского муниципального образования - администрации сельского 
поселения, представительного органа Еланцынского муниципального образования - админи-
страции сельского поселения, иных организаций и физических лиц. 

В состав Комиссии должны быть включены: 
- депутаты Думы Еланцынского муниципального образования - администрации сель-

ского поселения 
- представители Администрации Еланцынского  муниципального образования сель-

ского поселения; 
- лица, представляющие общественные и частные интересы граждан (указанные лица 

не могут являться государственными или муниципальными служащими). 
В состав Комиссии могут включаться представители государственных органов, дея-

тельность которых может быть связана с реализацией настоящих Правил, а также специали-
сты для выполнения консультационных работ по обсуждаемой проблеме. 
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Комиссия осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, 
Положением о Комиссии, иными документами, утверждаемыми главой Еланцынского муни-
ципального образования - администрации сельского поселения. 

3. В компетенцию Комиссии входят: 
1) организация и подготовка проектов документов по внесению изменений в Правила; 
2) организация публичных слушаний по выдаче разрешений на условно-разрешенный 

вид использования земельного участка, разрешений на отклонение от предельных парамет-
ров разрешенного строительства; 

3) координация деятельности органов местного самоуправления по вопросам земле-
пользования и застройки; 

4) рассмотрение предложений граждан и юридических лиц по внесению изменений в 
правила землепользования и застройки; 

5) подготовка заключений по результатам публичных слушаний, а также проектов 
нормативно правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и применением 
Правил; 

6) рассмотрение иных вопросов, касающихся реализации Правил. 
Комиссия может наделяться другими полномочиями нормативным правовым актом 

главы Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения. 
4. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов, при наличии 

кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов го-
лос председателя Комиссии является решающим. 

5. На каждом заседании Комиссии ведется протокол, который подписывается предсе-
дательствующим на заседании и секретарем Комиссии. К протоколу прилагаются копии ма-
териалов, рассматриваемые на заседании. 

Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных 
лиц, которые могут получать копии протоколов за плату, размеры которой не должны пре-
вышать затрат на их изготовление. 

Документы, рассматриваемые на заседаниях Комиссии, протоколы Комиссии хранят-
ся в архиве Комиссии. 

РАЗДЕЛ 3 ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИС-
ПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 

Статья 10. Общий порядок изменения видов разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими 

лицами 

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объек-
тов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соот-
ветствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований техниче-
ских регламентов. 

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительства их правообладателями, за исключением органов 
государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципаль-
ных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются 
самостоятельно, без дополнительных разрешений и согласования согласно установленным 
градостроительным планам. 

3. В случаях, если физические и юридические лица, хотят выбрать вид использования 
из числа условно разрешенных настоящими Правилами для соответствующей территориаль-
ной зоны, необходимо получение разрешения, предоставляемого главой Еланцынского му-
ниципального образования - администрации сельского поселения в порядке, установленном 
настоящими Правилами, в соответствии с действующим законодательством.  
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4. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участ-
ков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие 
градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные 
регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования, принимаются в соот-
ветствии с федеральными законами. 

Статья 11. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разреше-
ния на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капиталь-
ного строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), 
направляет в Комиссию заявление на имя главы Еланцынского муниципального образования 
- администрации сельского поселения о предоставлении разрешения на условно разрешен-
ный вид использования. 

2.  Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования 
подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, 
прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального 
строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно раз-
решенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах 
территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капи-
тального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, ес-
ли условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные 
слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капи-
тального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия. 

4. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу 
предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям 
земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к ко-
торому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строи-
тельства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным 
участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладате-
лям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к 
которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позд-
нее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предо-
ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

5. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения 
и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слу-
шаний. 

6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разре-
шения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 
официальной информации, и размещается на официальном сайте Еланцынского муници-
пального образования - администрации сельского поселения в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет». 

7. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей о времени и 
месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний 
не может быть более одного месяца. 

8. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предо-
ставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет 
подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-
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пользования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин приня-
того решения и направляет их главе местной администрации. 

9. На основании указанных в пункте 8 настоящей статьи рекомендаций глава Елан-
цынского муниципального образования в течение трех дней со дня поступления таких реко-
мендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение под-
лежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муници-
пальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном 
сайте Еланцынского муниципального образования в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет». 

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по во-
просу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физи-
ческое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

11. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установлен-
ном для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных слушаний по 
инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении раз-
решения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разреше-
ния на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения 
публичных слушаний. 

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение 
о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 
предоставлении такого разрешения. 

Статья 12. Порядок предоставления разрешения на отклонение предельных па-

раметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального стро-

ительства 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 
градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигу-
рация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для за-
стройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров раз-
решенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструк-
ции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка 
при соблюдении требований технических регламентов. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных парамет-
ров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо 
направляет в Комиссию заявление о предоставлении такого разрешения. 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит 
обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, определенном Уставом 
Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения и (или) 
нормативными правовыми актами думы Еланцынского муниципального образования - адми-
нистрации сельского поселения с учетом положений, предусмотренных статьей 39 Градо-
строительного Кодекса. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слу-
шаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет 
физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения. 

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предо-
ставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строитель-
ства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подго-
товку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении 
такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные реко-
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мендации главе Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения. 

6. Глава Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи ре-
комендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель-
ства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого ре-
шения. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о 
предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строи-
тельства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставле-
нии такого разрешения. 

РАЗДЕЛ 4. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ  ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИ-
РОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 13. Общие положения о планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обес-
печения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры 
(кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на 
которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, 
предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении 
застроенных или подлежащих застройке территорий. 

2. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строитель-
ства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществля-
ется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством. 

В случае если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются 
разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных 
участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подго-
товка документации по планировке территории не требуется, а подготовка землеустроитель-
ной документации осуществляется в порядке, предусмотренном земельным законодатель-
ством. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать преду-
смотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и 
не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных 
размеров земельных участков. Обязательным условием разделения земельного участка на 
несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образован-
ному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок до-
пускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в 
границах одной территориальной зоны. 

При подготовке документации по планировке территории может осуществляться раз-
работка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градострои-
тельных планов земельных участков. 

3. Посредством документации по планировке территории определяются: 
1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и ре-

конструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социально-
го обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки; 

2) линии градостроительного регулирования, в том числе: 
а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая авто-

магистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения 
и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные 
элементы территории; 



 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

       

16-174-ИзмПЗЗ-Т 
Лист 

      19 
 Изм. Кол. уч. Лист №док. Подп. Дата 

 

 

 

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными ре-
гламентами в составе настоящих Правил; 

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, 
инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль 
линейных объектов; 

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг 
объектов, являющихся источниками (потенциальными источниками) загрязнения окружаю-
щей среды; 

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем вы-
купа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим 
изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых 
для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе 
путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муни-
ципальной собственности; 

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или 
юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий; 

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разде-
ленных на земельные участки; 

3)  границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется 
изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных 
участков - в случаях реконструкции. 

Статья 14. Проекты планировки территории 

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения эле-
ментов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элемен-
тов планировочной структуры. 

2. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осу-
ществляется на основании документов территориального планирования субъекта Российской 
Федерации, документов территориального планирования муниципального образования, 
устанавливаются Градостроительным Кодексом Российской Федерации, законами и иными 
нормативными правовыми актами Иркутской области. 

3. Проект планировки территории Еланцынского муниципального образования - ад-
министрации сельского поселения, разрабатывается по решению главы Еланцынского муни-
ципального образования - администрации сельского поселения, за исключением случаев, 
предусмотренных частью 1.1. статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
В решении указывается наименование части территории, в отношении которой осуществля-
ется подготовка проекта планировки и наименование заказчика, осуществляющего подготов-
ку указанного проекта. 

4. Решение о подготовке проекта планировки территории подлежит опубликованию в 
порядке, установленном для официального опубликования  нормативных правовых актов 
Еланцынского муниципального образования, иной официальной информации, и размещается 
на официальном сайте муниципального образования в информационно-
телекоммуникационной сети «Интернет», в течение трех дней со дня принятия такого реше-
ния. 

В течение одного месяца со дня опубликования решения о подготовке проекта плани-
ровки территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию 
Еланцынского муниципального образования свои предложения о порядке, сроках подготов-
ки и содержании проекта планировки территории. 

5. Заказчиками на разработку проектов планировки могут выступать уполномоченные 
органы администрации Еланцынского муниципального образования - администрации сель-
ского поселения и подведомственные им службы и организации, а также физические и(или) 
юридические лица. 
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6. Физические и юридические лица могут выступать Заказчиками на разработку про-
ектов планировки в части территорий элементов планировочной структуры Еланцынского 
муниципального образования - администрации сельского поселения, на которых расположе-
ны земельные участки в формировании и(или) приобретении прав, на которые они заинтере-
сованы. 

В случае если разработка проектов планировки территории Еланцынского муници-
пального образования - администрации сельского поселения производится по заказам орга-
нов администрации данного муниципального образования и подведомственных им служб и 
организаций, ее финансирование осуществляется за счет средств бюджета Еланцынского му-
ниципального образования - администрации сельского поселения. Подготовка проектов пла-
нировки юридическими и физическими лицами осуществляется за счет средств указанных 
лиц. 

7. Подготовка документации по планировке территории Еланцынского муниципаль-
ного образования - администрации сельского поселения осуществляется на основании за-
ключенного договора в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Заказчик по разработке документации по планировке территории обеспечивает подго-
товку исходных данных для проектирования. Ответственность за достоверность исходных 
данных несут организации, предоставившие необходимые данные. 

Заказчик может заказать разработчику проектной документации сбор исходных дан-
ных. Условия подготовки исходных данных и финансирование этих работ определяются до-
говором. 

8. Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, в течение 
тридцати дней осуществляет проверку подготовленной документации по планировке терри-
тории на соответствие требованиям технических регламентов, документам территориального 
планирования, настоящим Правилам, границам территорий объектов культурного наследия, 
включенных в государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории 
и культуры) народов Российской Федерации, границам территорий вновь выявленных па-
мятников культурного наследия, границам зон с особыми условиями использования терри-
торий. По результатам проверки орган, уполномоченный в области архитектуры и градо-
строительства, принимает решение о направлении указанной документации на утверждение 
главе Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения, 
либо о направлении ее на доработку с указанием даты ее повторного представления. 

9. Разработанные проекты планировки территорий, изменения в утвержденные ранее 
проекты планировки территорий подлежат до их утверждения рассмотрению на публичных 
слушаниях в порядке, установленном действующим законодательством, за исключением 
случаев, предусмотренных частью 5.1. статьи 46 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, Уставом Еланцынского муниципального образования - администрации сельского 
поселения и настоящими Правилами. Обеспечение организации работ по проведению пуб-
личных слушаний осуществляет администрация Еланцынского муниципального образования 
- администрации сельского поселения совместно с заказчиком. Расходы по обеспечению 
публичных слушаний несет заказчик. 

10. Глава Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения с учетом заключения Комиссии о результатах публичных слушаний по проекту пла-
нировки территории, заключения органа, уполномоченного в области архитектуры и градо-
строительства, о проверке проекта планировки, а также протокола публичных слушаний 
принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об откло-
нении такой документации и о направлении ее на доработку с указанием даты ее повторного 
представления. 

11. Утвержденный проект планировки территории подлежит опубликованию в поряд-
ке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов орга-
нов местного самоуправления Еланцынского муниципального образования - администрации 
сельского поселения, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте 
Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения в инфор-
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мационно-телекоммуникационной сети «Интернет», в течение семи дней со дня утверждения 
указанной документации. 

12. Проект планировки территории выполняется не менее, чем в 2-х экземплярах, если 
заказчиком указанного проекта является администрация Еланцынского муниципального об-
разования - администрации сельского поселения и не менее, чем в 3-х экземплярах во всех 
остальных случаях. Один экземпляр проекта планировки территории, подлежит передаче на 
безвозмездной основе в архив данного муниципального образования. 

13. Разработка проектов планировки осуществляется юридическими лицами или ин-
дивидуальными предпринимателями, имеющими выданные саморегулируемой организацией 
свидетельства о допуске к таким видам работ и/или лицензии на право разработки указанной 
документации. 

14. Разработка проектов планировки может осуществляться с использованием компь-
ютерных технологий. Используемые при этом топографические карты и планы должны от-
вечать требованиям государственных стандартов. 

15. Используемые при подготовке проекта планировки территории топографические 
планы и карты приобретаются заказчиком. 

16. Проекты планировки в обязательном порядке согласовываются в случаях, уста-
новленных статьей 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

17. Подготовка проекта планировки осуществляется на основании технического зада-
ния, согласованного с органами, осуществляющими контроль за предупреждением чрезвы-
чайных ситуаций и ликвидацией их последствий. В случае, если проект планировки террито-
рии разрабатывается не по заказу администрации Еланцынского муниципального образова-
ния - администрации сельского поселения, то заказчик должен согласовать техническое за-
дание так же и с администрацией Еланцынского муниципального образования - администра-
ции сельского поселения. 

18. В случае, если техническое задание предусматривает разработку проекта плани-
ровки территории, включающего предложения по изменению границ ранее оформленных 
земельных участков, расположенных на территории проектирования и не находящихся в 
собственности или распоряжении заказчика или инициатора разработки проекта планировки 
территории, то оно рассматривается администрацией Еланцынского муниципального обра-
зования - администрации сельского поселения только после согласования технического за-
дания владельцами таких участков. 

19. Проекты планировки территории разрабатываются на основании настоящих Пра-
вил, генерального плана  Еланцынского муниципального образования - администрации сель-
ского поселения, а так же с учетом ранее разработанной и утвержденной иной градострои-
тельной документации, в том числе проектов планировки и проектов застройки, а так же в 
соответствии с техническими регламентами и Инструкцией о порядке разработки, согласо-
вания, экспертизы и утверждения градостроительной документации, утвержденной поста-
новлением Госстроя РФ от 29 октября 2002 года № 150, в части, не противоречащей дей-
ствующему законодательству. 

20. При разработке проектов планировки застроенной территории учитываются фак-
тически сложившиеся на проектируемой территории имущественные комплексы объектов 
недвижимости. 

21. Для выявления фактически сложившейся системы основных пешеходных и транс-
портных коммуникаций, включая транзитные и распределительные коммуникации, фактиче-
ского использования объектов благоустройства (скверов, хозяйственных, спортивных, дет-
ских площадок, площадок для парковки транспортных средств и пр.), а также (при отсут-
ствии соответствующих сведений в составе исходных данных) фактически используемых, но 
не зарегистрированных в государственном земельном кадастре земельных участков, при раз-
работке проектов планировки территории производится натурное обследование проектируе-
мой территории. 

22. Проект планировки территории является основой для разработки проектов меже-
вания территорий и градостроительных планов земельных участков. 
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Статья 15. Проекты межевания территорий 

1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к за-
строенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 
планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий. 

2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях 
установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных 
участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляет-
ся в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для 
предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ зе-
мельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства 
федерального, регионального или местного значения. 

3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов 
планировки территорий или в виде отдельного документа. 

4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются 
с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов и правил, дей-
ствовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания террито-
рий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градо-
строительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры зе-
мельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные 
на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градо-
строительному регламенту. 

5. Проект межевания состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и 
материалов по обоснованию этого проекта. 

6. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и 
чертежи межевания территории. 

7. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя: 
1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе воз-

можные способы их образования; 
2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том 
числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государ-
ственных или муниципальных нужд; 

3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с 
проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом. 

8. На чертежах межевания территории отображаются: 
1) границы планируемых (в случае, если подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов пла-
нировочной структуры; 

2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или крас-
ные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с 
пунктом 2 части 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размеще-
ния зданий, строений, сооружений; 

4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера 
образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их ре-
зервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд; 

5) границы зон действия публичных сервитутов. 
9. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чер-

тежи, на которых отображаются: 
1) границы существующих земельных участков; 
2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 
3) местоположение существующих объектов капитального строительства; 
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4) границы особо охраняемых природных территорий; 
5) границы территорий объектов культурного наследия. 
10. Разработка проектов межевания территории осуществляется по инициативе орга-

нов местного самоуправления Еланцынского муниципального образования - администрации 
сельского поселения, физических и юридических лиц – владельцев недвижимости, располо-
женной в границах квартала, микрорайона или другого элемента планировочной структуры 
на основании постановления главы Еланцынского муниципального образования - админи-
страции сельского поселения. 

Постановление о разработке Проектов межевания территорий подлежит опубликова-
нию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 
актов органов местного самоуправления Еланцынского муниципального образования - адми-
нистрации сельского поселения, иной официальной информации, и размещается на офици-
альном сайте муниципального образования в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет». 

11. Проекты межевания территорий Еланцынского муниципального образования - ад-
министрации сельского поселения, распоряжение которыми находится в ведении органов 
местного самоуправления Еланцынского муниципального образования - администрации 
сельского поселения разрабатываются в соответствии с техническим заданием, выдаваемым 
заказчиком. Функции заказчика по разработке проектов межевания территорий выполняет 
администрация Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения. Администрация Еланцынского муниципального образования может передавать 
функции заказчика по разработке проектов межевания территорий юридическим или физи-
ческим лицам. 

12. Проекты межевания территорий по земельным участкам, на которые оформлено 
землепользование юридических и физических лиц, разрабатываются по заказу указанных 
лиц или их доверенных лиц, если главой Еланцынского муниципального образования - ад-
министрации сельского поселения,  не принято иного решения.  

13. В случае, если проект межевания территории разрабатывается не по заказу адми-
нистрации Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселе-
ния, то заказчик должен согласовать с администрацией Еланцынского муниципального обра-
зования - администрации сельского поселения техническое задание. 

В случае, если техническое задание предусматривает разработку проекта межевания 
территории, включающего предложения по изменению границ ранее оформленных земель-
ных участков, расположенных на территории проектирования и не находящихся в собствен-
ности или распоряжении заказчика или инициатора разработки проекта межевания террито-
рии, то оно рассматривается администрацией Еланцынского муниципального образования - 
администрации сельского поселения только после согласования технического задания вла-
дельцами таких участков. 

14. Финансирование разработки проектов межевания территорий, находящихся в рас-
поряжении органов местного самоуправления Еланцынского муниципального образования - 
администрации сельского поселения, осуществляется за счет средств бюджета Еланцынского 
муниципального образования - администрации сельского поселения, а также внебюджетных 
средств; финансирование разработки проектов межевания территорий (земельных участков), 
находящихся в собственности иных юридических и физических лиц, выполняется за их счет. 

15. Заказчик обеспечивает подготовку исходных данных для проектирования. Ответ-
ственность за достоверность исходных данных несут заказчик и организации, предоставив-
шие данные.  

Заказчик может заказать разработчику сбор исходных данных. Условия подготовки 
исходных данных и финансирование этих работ определяются  договором. 

16. Разработка проекта межевания территории осуществляется юридическими лицами 
или индивидуальными предпринимателями, имеющими выданные саморегулируемой орга-
низацией свидетельства о допуске к таким видам работ и/или лицензии на право разработки 
указанной документации. 
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17. Для выявления фактически сложившейся системы основных пешеходных и транс-
портных коммуникаций, включая транзитные и распределительные коммуникации, фактиче-
ского использования объектов благоустройства (скверов, хозяйственных, спортивных, дет-
ских площадок, площадок для парковки транспортных средств и пр.), а также (при отсут-
ствии соответствующих сведений в составе исходных данных) фактически используемых, но 
не зарегистрированных в государственном земельном кадастре земельных участков, при раз-
работке проектов межевания территории производится натурное обследование проектируе-
мой территории. 

18. Проекты межевания территории до их утверждения подлежат согласованию с за-
интересованными организациями в соответствии с действующим законодательством и нор-
мативными актами Российской Федерации, органов местного самоуправления Еланцынского 
муниципального образования - администрации сельского поселения. Перечень согласовыва-
ющих организаций определяется Техническим заданием. Если в отношении объекта проек-
тирования действуют ограничения по охране исторического и культурного наследия, постав-
ленных на государственный учет, необходимо согласование проекта с уполномоченным ор-
ганом по охране объектов культурного наследия.  

19. Согласующие инстанции, которым направлен на согласование проект межевания 
территории, должны в 30-тидневный срок с момента представления им материалов согласо-
вать его или представить заявителю (заказчику) свои замечания и мотивированный отказ в 
согласовании. В случае непредставления в указанный срок согласования или мотивирован-
ного отказа в нем, проект межевания территории считается согласованным. 

20. Проверку проекта межевания территории и принятие решения о направлении про-
екта межевания территории на утверждение главе Еланцынского муниципального образова-
ния - администрации сельского поселения или о направлении его на доработку осуществляет 
орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства. 

21. До утверждения проект межевания территории выносится на публичные слушания 
в порядке, установленном законодательными, нормативными актами Еланцынского муници-
пального образования - администрации сельского поселения и настоящими Правилами, за 
исключением случаев, предусмотренных частью 5.1. статьи 46 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации. 

22. После проведения согласований и публичных слушаний орган, уполномоченный в 
области архитектуры и градостроительства, направляет главе Еланцынского муниципального 
образования - администрации сельского поселения подготовленный проект межевания, за-
ключение органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства, о проверке 
проекта, документы о согласовании проекта межевания, протокол публичных слушаний и 
заключение Комиссии о результатах публичных слушаний по проекту межевания. 

23. Глава Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения с учетом протокола публичных слушаний, заключения Комиссии о результатах пуб-
личных слушаний не позднее 15 дней со дня проведения публичных слушаний принимает 
решение: 

- об утверждении проекта межевания, 
- о направлении проекта на доработку, 
- об отклонении проекта. 
24. Проекты границ со сведениями о выделенных в составе проекта межевания терри-

тории земельных участках, по которым утверждены публичные сервитуты, в течение 10 дней 
после утверждения передаются заказчиком в уполномоченный орган, осуществляющий гос-
ударственную регистрацию прав на объекты недвижимости, для учета в государственном 
земельном кадастре. 

25. Проект межевания территории после утверждения передается заказчику. По одно-
му экземпляру проекта на электронных и бумажных носителях заказчик безвозмездно пере-
дают в архив Еланцынского муниципального образования - администрации сельского посе-
ления. 

26. Утвержденный проект межевания территории является основанием для формиро-
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вания земельных участков, как объектов государственного учета недвижимости и регистра-
ции прав на них, регистрации публичных сервитутов, а также установления иных 
сервитутов. 

Статья 16. Градостроительные планы земельных участков 

1. Назначение и содержание градостроительных планов определяется Градострои-
тельным кодексом Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного 
участка определяется Правительством Российской Федерации. 

Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется с целью 
объединения, применительно к территории указанных земельных участков, градостроитель-
ных требований и условий, установленных в соответствии с действующим законодатель-
ством, которые необходимо соблюдать при их использовании и застройке. 

2. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном по-
рядке: 

1) в составе проектов межевания - в случаях, когда подготавливаются основания для 
формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в 
целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также в случа-
ях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков, и являются обя-
зательным основанием для: 

а) выноса границ земельных участков на местность - в случаях градостроительной 
подготовки и формирования земельных участков из состава государственных, муниципаль-
ных земель; 

б) принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на 
сформированные из состава государственных, муниципальных земель земельные участки; 

в) принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании 
земельных участков для государственных и муниципальных нужд; 

2) в качестве самостоятельного документа - в случаях планирования реконструкции 
зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, при-
менительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ра-
нее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоя-
щим Правилам, и являются обязательным основанием для: 

а) подготовки проектной документации для строительства, реконструкции; 
б) выдачи разрешений на строительство; 
в) выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию. 
В указанных случаях градостроительные планы земельных участков предоставляются 

в порядке и в сроки, определенные градостроительным законодательством. 
3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются: 
1) границы земельного участка; 
2) границы зон действия публичных сервитутов; 
3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест до-

пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений; 

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок 
распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном 
плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для 
государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех преду-
смотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельно-
го участка; 

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к 
назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном 
земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие гра-
достроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градострои-
тельный регламент); 
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6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капиталь-
ного строительства, объектах культурного наследия; 

7) информация о технических условиях подключения (технологического присоедине-
ния) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 
(далее - технические условия); 

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для 
государственных или муниципальных нужд. 

В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информа-
ция о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков. 

4. Подготовку Градостроительного плана земельного участка осуществляют: админи-
страция Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения в 
лице органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства, физические или 
юридические лица. 

5. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется орга-
ном, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства, по заявлению юридиче-
ских или физических лиц по территориям, на которые распространяется действие градостро-
ительных регламентов, при наличии разработанных и утвержденных в соответствии с дей-
ствующим Градостроительным кодексом, Генеральным планом Еланцынского муниципаль-
ного образования - администрации сельского поселения проектов планировки и межевания 
территории, в границах которой расположен указанный в заявлении земельный участок. К 
заявлению прилагаются правоустанавливающие документы 

В таком случае заявление о подготовке градостроительного плана земельного участка 
подается на имя главы Еланцынского муниципального образования - администрации сель-
ского поселения. К заявлению прилагаются:  

- правоустанавливающие документы на земельный участок, в том числе копия кадаст-
ровой карты; 

- правоустанавливающие документы на все объекты недвижимости, расположенные 
на земельном участке, если предполагается реконструкция одного (или нескольких) объектов 
недвижимости,  

- согласие всех правообладателей объекта (объектов) недвижимости на реконструк-
цию, если предполагается реконструкция.  

6. Подготовка градостроительного плана земельного участка органом, уполномочен-
ным в области архитектуры и градостроительства, и утверждение его главой Еланцынского 
муниципального образования - администрации сельского поселения осуществляется в тече-
ние 30 дней со дня подачи заявления. Градостроительный план земельного участка предо-
ставляется без взимания платы. Подготовленный градостроительный план земельного участ-
ка направляется на утверждение главе Еланцынского муниципального образования - адми-
нистрации сельского поселения, который в течение 10 дней принимает решение об его 
утверждении. Выдачу утвержденного градостроительного плана земельного участка заявите-
лю осуществляет орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства. 

7. При подготовке градостроительных планов земельных участков физическими или 
юридическими лицами, такая подготовка может осуществляться только физическими или 
юридическими лицами, соответствующими требованиям законодательства Российской Фе-
дерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим подготовку указанной документации. 

8. Решение о подготовке градостроительных планов земельных участков принимается 
главой Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения по 
инициативе администрации Еланцынского муниципального образования - администрации 
сельского поселения, либо на основании предложений физических или юридических лиц о 
подготовке градостроительных планов земельных участков. Основанием для указанных 
предложений физических или юридических лиц являются наличие у них согласованного в 
установленном порядке акта выбора земельного участка под строительство или правоуста-
навливающих документов на пользование земельным участком, на котором расположены 
здания, строения, сооружения.  
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9. Решение о подготовке градостроительных планов земельных участков подлежит 
опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципаль-
ных правовых актов органов местного самоуправления Еланцынского муниципального обра-
зования - администрации сельского поселения, иной официальной информации, и размеща-
ется на официальном сайте Еланцынского муниципального образования - администрации 
сельского поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

10. Подготовленный юридическим или физическим лицом (заказчиком или застрой-
щиком) градостроительный план земельного участка представляется в орган, уполномочен-
ный в области архитектуры и градостроительства, на проверку с приложением заявления на 
имя главы Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселе-
ния, содержащего просьбу утвердить указанную документацию. 

11. Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, осуществ-
ляет проверку градостроительного плана земельного участка в течение 30 дней со дня его 
поступления на соответствие требованиям технических регламентов, документам территори-
ального планирования, настоящим Правилам, границам территорий объектов культурного 
наследия, включенных в государственный реестр объектов культурного наследия (памятни-
ков истории и культуры) народов Российской Федерации, границам территорий вновь выяв-
ленных памятников культурного наследия, границам зон с особыми условиями использова-
ния территорий и принимает решение о направлении главе Еланцынского муниципального 
образования - администрации сельского поселения предложения об утверждении градостро-
ительного плана земельного участка или об отклонении такой документации и направлении 
ее на доработку с указанием даты ее повторного представления. 

12. Глава Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения принимает решение об утверждении градостроительного плана земельного участка 
или об отклонении его и направлении его на доработку с указанием даты его повторного 
представления. Утверждению подлежат все экземпляры градостроительного плана земельно-
го участка. 

13. Один экземпляр утвержденного градостроительного плана земельного участка пе-
редается на хранение в архив Еланцынского муниципального образования - администрации 
сельского поселения. В случае подготовки градостроительного плана земельного участка за 
счет средств юридических или физических лиц, последние передают один экземпляр градо-
строительного плана земельного участка на хранение в архив Еланцынского муниципального 
образования - администрации сельского поселения безвозмездно. Остальные экземпляры 
утвержденного градостроительного плана земельного участка передаются застройщику (за-
казчику). 

14. Утвержденный градостроительный план земельного участка вместе с другими, 
предусмотренными действующим законодательством документами, является основанием для 
подготовки проектной документации на строительство, реконструкцию объектов капиталь-
ного строительства или для оформления перевода жилого помещения в нежилое помещение 
и нежилого помещения в жилое помещение. 

15. В случае размещения объекта капитального строительства, за исключением объек-
та капитального строительства федерального, регионального или районного значения, в гра-
ницах территории, на которую не распространяется действие градостроительного регламента 
или для которых не устанавливается градостроительный регламент, подготовка градострои-
тельных планов земельных участков осуществляется физическим или юридическим лицом, 
по заявлению которого принято решение об использовании земельного участка в границах 
такой территории.  

16. Подготовка градостроительных планов земельных участков юридическими или 
физическими лицами осуществляется за счет собственных средств. 

РАЗДЕЛ 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО 
ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 
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Статья 17. Общие положения о публичных слушаниях 

1. Публичные слушания проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, законодательством Иркутской области о градостроительной дея-
тельности, Уставом Еланцынского муниципального образования - администрации сельского 
поселения, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Еланцынского 
муниципального образования - администрации сельского поселения. 

2. Публичные слушания проводятся с целью: 
1) предотвращения ущерба, который может быть нанесен жильцам домов, правообла-

дателям объектов недвижимости, оказавшимся в непосредственной близости к земельным 
участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, а также вла-
дельцам объектов недвижимости тем видом деятельности, по поводу которого испрашивает-
ся специальное согласование; 

2) информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии 
решений, а также их права контролировать принятие администрацией Еланцынского муни-
ципального образования - администрации сельского поселения решений по землепользова-
нию и застройке. 

3. Публичные слушания организуются Комиссией по ее инициативе или по заявкам, 
поступившим от физических или юридических лиц, в случаях, когда рассматриваются сле-
дующие вопросы: 

1) проекты документов по внесению изменений в Правила; 
2) проекты планировки территории, проекты межевания; 
3) вопросы предоставления разрешений на условно разрешенные виды использования 

земельных участков и объектов капитального строительства; 
4) вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, ре-

конструкции объектов капитального строительства; 
5) вопросы установления публичного сервитута на земельный участок; 
6) иные, установленные действующим законодательством, вопросы. 
4. Материалы для проведения публичных слушаний (заключения, иные необходимые 

материалы) готовятся заказчиком, а также по запросу Комиссии - органом, уполномоченным 
в области градостроительной деятельности, иными структурными подразделениями админи-
страции Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения. 

Статья 18. Публичные слушания по обсуждению документации по планировке 

территории 

1. Порядок проведения публичных слушаний по обсуждению градостроительной до-
кументации по планировке территории устанавливается Градостроительным кодексом Рос-
сийской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Иркутской обла-
сти, настоящими Правилами и принимаемыми в соответствии с ними нормативными право-
выми актами Еланцынского муниципального образования - администрации сельского посе-
ления. 

2. Документация по планировке территории до ее утверждения подлежит обсуждению 
на публичных слушаниях. 

Исключениями являются случаи, когда в соответствии с требованиями технических 
регламентов посредством документации по планировке территории: 

1) уточняются границы зон негативного воздействия производственных и иных объ-
ектов, зон охраны природных объектов (подготовка проектов санитарно-защитных, иных 
защитных зон, проектов зон охраны водных объектов, иных зон охраны в составе проектов 
планировки и проектов межевания); 

2) на свободных от застройки и прав третьих лиц, находящихся в муниципальной соб-
ственности и не разделенных на земельные участки территориях, выделяются посредством 
установления красных линий планировочные элементы (кварталы, микрорайоны); 
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3) подготавливаются иные решения, принятие которых в соответствии с градострои-
тельным законодательством допускается без проведения публичных слушаний. 

3. Публичные слушания организует и проводит Комиссия.  
Правом обсуждения документации по планировке территории на публичных слуша-

ниях обладают лица: 
1) проживающие на территории, применительно к которой подготовлена документа-

ция по планировке территории; 
2) обладающие на праве собственности, аренды, пользования объектами недвижимо-

сти, расположенными на территории, применительно к которой подготовлена документация 
по планировке территории; 

3) проживающие и обладающие объектами недвижимости, расположенными на тер-
риториях, примыкающих к территории, применительно к которой подготовлена документа-
ция по планировке территории; 

4) иные лица, чьи интересы затрагиваются в связи с планируемой реализацией доку-
ментации по планировке территории. 

4. Предметом публичных слушаний документации по планировке территории являют-
ся вопросы соответствия этой документации: 

1) документам территориального планирования в части наличия решений об установ-
лении границ зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования с последующим изъя-
тием, в том числе путем выкупа, земельных участков и иных объектов недвижимости для 
государственных и муниципальных нужд; 

2) требованиям законодательства о необходимости доказательства невозможности 
установить границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования иным способом, 
чем тот, который предложен документацией по планировке территории; 

3) градостроительным регламентам, содержащимся в настоящих Правилах; 
4) техническим регламентам, включая требования, предъявляемые к градостроитель-

ному проектированию систем инженерно-технического обеспечения планируемого строи-
тельства, реконструкции; 

5) требованиям в части того, что: 
а) площадь земельных участков многоквартирных домов не может быть меньше пло-

щади, определенной на основе нормативов, действовавших на момент строительства этих 
домов (если сложившееся землепользование не препятствует реализации этих нормативов); 

6) земельные участки многоквартирных домов могут быть выделены на местности 
только в случае не нарушения прав третьих лиц на использование территорий общего поль-
зования; 

б) требованиям, предъявляемым к проектам градостроительных планов земельных 
участков в составе документации по планировке территории в части фиксации их границ, 
минимальных отступов построек от границ земельных участков, границ зон действия пуб-
личных сервитутов и предложений об установлении частных сервитутов (при необходимо-
сти), наличия информации о предельной этажности, высоте планируемых зданий, строений, 
сооружений, видах их использования; 

7) иным требованиям, установленным законодательством о градостроительной дея-
тельности. 

Предмет обсуждения устанавливается Комиссией в соответствии с требованиями за-
конодательства с учетом особенностей рассматриваемой документации по планировке тер-
ритории и содержания решаемых посредством этой документации вопросов. 

5. Заказчик документации по планировке территории по завершении ее подготовки 
обращается к председателю Комиссии с ходатайством о проведении публичных слушаний. 

Председатель Комиссии в течение семи дней со дня поступления ходатайства обеспе-
чивает информирование граждан путем опубликования сообщения о проведении публичных 
слушаний в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных пра-
вовых актов органов местного самоуправления Еланцынского муниципального образования - 
администрации сельского поселения, иной официальной информации, и размещается на 
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официальном сайте Еланцынского муниципального образования - администрации сельского 
поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». В сообщении указы-
вается: 

1) информация о документации по планировке территории - территория, примени-
тельно к которой подготовлена документация, характер вопросов, решаемых посредством 
этой документации; 

2) дата, время и место проведения публичных слушаний, телефон лица, ответственно-
го за проведение публичных слушаний; 

3) дата, время и место предварительного ознакомления с документацией по планиров-
ке территории. 

В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия, в том числе путем выку-
па, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных 
и муниципальных нужд, правообладатели недвижимости, расположенной в границах указан-
ных зон информируются персонально о предстоящих публичных слушаниях. 

Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей Еланцынского 
муниципального образования - администрации сельского поселения о времени и месте их 
проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний опреде-
ляется Уставом Еланцынского муниципального образования и сельского поселения и (или) 
нормативными правовыми актами думы Еланцынского муниципального образования и не 
может быть менее одного месяца и более трех месяцев. 

Публичные слушания могут проводиться в выходные и рабочие дни. Проведение пуб-
личных слушаний в дни официальных праздников не допускается. Время проведения пуб-
личных слушаний в рабочие дни не может быть назначено ранее 18 часов местного времени. 

Комиссия обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с 
материалами документации по планировке территории. 

6.  Во время проведения публичных слушаний ведется стенограмма и протокол. Ко-
миссия вправе принять решение о повторном проведении публичных слушаний.  

После завершения публичных слушаний Комиссия осуществляет подготовку заклю-
чения о результатах публичных слушаний, которое направляет главе Еланцынского муници-
пального образования - администрации сельского поселения с приложением протокола пуб-
личных слушаний. 

Любое заинтересованное лицо вправе обратиться в Комиссию и получить копию про-
токола и стенограммы публичных слушаний. 

7. Решение об утверждении документации по планировке территории принимается в 
порядке, предусмотренном нормативным правовым актом думы Еланцынского муниципаль-
ного образования - администрации сельского поселения. 

8. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки тер-
ритории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, в порядке, 
установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов органов 
местного самоуправления Еланцынского муниципального образования - администрации 
сельского поселения, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте 
Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения в инфор-
мационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

9. Физические и юридические лица могут оспорить в суде решение об утверждении 
документации по планировке территории или об отказе в утверждении такой документации. 

Статья 19 Публичные слушания по проектам генерального плана поселения. 

1. В обязательном порядке проводятся публичные слушания по проектам генерально-
го плана Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения 
с участием жителей данного поселения , порядок организации и проведения публичных слу-
шаний определяется уставом Еланцынского муниципального образования и нормативными 
правовыми актами представительного органа Еланцынского муниципального образования с 
учетом положений статьи 28 Градостроительного кодекса Российской Федераци.  
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2. Обеспечивается равное участие граждан в публичных слушаниях , участники пуб-
личных слушаний вправе представить свои предложения и замечания, касающиеся данного 
проекта. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в поряд-
ке, установленном Градостроительным Кодексом.  

3. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей Еланцын-
ского муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования 
заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом Еланцынского муни-
ципального образования - администрации сельского поселения  и не может быть менее одно-
го месяца и более трех. 

Статья 20 Публичные слушания по вопросу о предоставлении разрешения на 

условно разрешенный вид использования. 

1. Вопрос о предоставлении  разрешения на условно разрешенный вид использования 
подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок проведения и организации пуб-
личных слушаний определяется уставом Еланцынского муниципального образования и нор-
мативными правовыми актами представительного органа Еланцынского муниципального об-
разования - администрации сельского поселения с учетом положений статьи 39 Градострои-
тельного кодекса Российской Федерации. Комиссия направляет сообщение о проведении 
публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельных участков не позднее чем через десять дней со дня поступления за-
явления. 

2. Участники публичных слушаний по данному вопросу вправе предоставить в комис-
сию свои предложения и замечания. Заключение о результатах проведения публичных слу-
шаний подлежит опубликованию в порядке установленном для официального опубликова-
ния муниципальных правовых актов иной информации и размещается на официальном сайте 
муниципального образования в сети «Интернет». Сроки проведения определяются уставом 
Еланцынского муниципального образования  не может быть более одного месяца. 

3. Расходы связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу 
предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования несет физическое 
или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.  

Статья 21. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застрой-

ки, по внесению изменений в правила землепользования и застройки. 

1. Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся 
комиссией в порядке, определяемом уставом Еланцынского муниципального образования и 
(или)нормативными правовыми актами представительного органа Еланцынского муници-
пального образования, в соответствии со статьей 28 Градостроительного Кодекса Российской 
Федерации.  

2. Продолжительность публичных слушаний составляет от двух до четырех месяцев 
со дня опубликования проекта. В случае подготовки правил землепользования и застройки 
применительно к части территории поселения или городского округа публичные слушания 
по проекту правил землепользования и застройки проводятся с участием правообладателей 
земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах 
указанной части территории поселения или городского округа. В случае подготовки измене-
ний в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроитель-
ный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания 
по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах тер-
риториальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих 
случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц. 

3. Публичные слушания в отношении внесения изменения в правила землепользова-
ния и застройки, связанных с размещением или реконструкцией отдельного объекта капи-
тального строительства, регулируются статьей 31 Градостроительного Кодекса. 
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4. Комиссия после результатов публичных слушаний вносит изменения в проект пра-
вил землепользования и застройки  и предоставляет проект вместе с протоколами публичных 
слушаний главе Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения . глава муниципального образования в течении десяти дней принимает решение о 
принятии или отклонении проекта правил землепользования и застройки. 

РАЗДЕЛ 6 ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В НАСТО-
ЯЩИЕ ПРАВИЛА 

Статья 22. Действие Правил по отношению к генеральному плану Еланцынского 

муниципального образования - администрации сельского поселения, документации по 

планировке территории 

1. После введения в действие настоящих Правил ранее утвержденный генплан, а так-
же документация по планировке территории действуют в части, не противоречащей настоя-
щим Правилам. 

2. После введения в действие настоящих Правил органы местного самоуправления 
Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения по пред-
ставлению соответствующих заключений, орган, уполномоченный в области архитектуры и 
градостроительства, Комиссия могут принимать решения о:  

1) подготовке предложений о внесении изменений в ранее утвержденный генераль-
ный план Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения 

2) приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реа-
лизованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных 
настоящими Правилами градостроительных регламентов; 

3) подготовке новой документации о планировке территории, которая после утвер-
ждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки пред-
ложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ 
территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использо-
вания недвижимости, показателей предельных размеров земельных участков и предельных 
параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориаль-
ным зонам, подзонам. 

Статья 23. Основание и инициатива по внесению изменений в Правила 

1. Основаниями для рассмотрения органом местного самоуправления вопроса о вне-
сении изменений в правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселе-
ния, генеральному плану городского поселения, схеме территориального планирования му-
ниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схе-
му территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 
градостроительных регламентов. 

2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки мо-
гут относиться к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использова-
ния недвижимости, предельным параметрам разрешенного строительства, границам терри-
ториальных зон. 

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в ко-
миссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила земле-
пользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объек-
тов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если 
правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, раз-
мещению объектов капитального строительства регионального значения; 
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3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если пра-
вила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размеще-
нию объектов капитального строительства местного значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать 
порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории по-
селения, территории городского поселения; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, 
если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и 
объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их 
правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального стро-
ительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений. 

Статья 24. Внесение изменений в Правила 

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном зако-
нодательством Российской Федерации и настоящими Правилами. 

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении 
изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомен-
дации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об 
отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключе-
ние главе Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселе-
ния. 

3. Глава Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии в течение тридцати 
дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в Правила или об от-
клонении предложения о внесении изменений в данные Правила с указанием причин откло-
нения и направляет копию такого решения заявителям, которое подлежит официальному 
опубликованию в срок не позднее десяти дней с момента принятия, в порядке, установлен-
ном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной 
информации, и размещается на официальном сайте Еланцынского муниципального образо-
вания - администрации сельского поселения в информационно-телекоммуникационной сети 
«Интернет».  

4. Администрация Еланцынского муниципального образования - администрации 
сельского поселения осуществляет проверку проекта о внесении изменений в Правила, пред-
ставленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генераль-
ному плану Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселе-
ния, схеме территориального планирования Иркутской области, схеме территориального 
планирования Российской Федерации. 

5. По результатам указанной в части 4 настоящей статьи проверки администрация 
Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения направ-
ляет проект о внесении изменений в Правила главе Еланцынского муниципального образо-
вания - администрации сельского поселения или в случае обнаружения его несоответствия 
требованиям и документам, указанным в части 4 настоящей статьи, в Комиссию на доработ-
ку. 

6. Глава Еланцынского муниципального образования - администрации сельского 
поселения при получении от администрации Еланцынского муниципального образования - 
администрации сельского поселения проекта о внесении изменений в Правила принимает 
решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через 
десять дней со дня получения такого проекта. 

7. В целях доведения до населения информации о содержании проекта о внесении из-
менений в Правила до проведения публичных слушаний администрация Еланцынского му-
ниципального образования - администрации сельского поселения в обязательном порядке 
обеспечивает его опубликование, в порядке, установленном для официального опубликова-
ния муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на 
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официальном сайте Еланцынского муниципального образования - администрации сельского 
поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

8. Публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила проводятся Ко-
миссией в порядке, определяемом Уставом Еланцынского муниципального образования - 
администрации сельского поселения и (или) нормативными правовыми актами думы Елан-
цынского муниципального образования - администрации сельского поселения, настоящими 
Правилами Продолжительность публичных слушаний по проекту о внесении изменений в 
Правила составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого 
проекта. 

9. В случае, если внесение изменений в Правила связано с размещением или рекон-
струкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесе-
нию изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения 
или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с 
особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о 
проведении публичных слушаний по проекту Правил правообладателям земельных участков, 
имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить раз-
мещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правооблада-
телям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих об-
щую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком 
объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в 
границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанные извещения 
направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой Елан-
цынского муниципального образования - администрации сельского поселения решения о 
проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила. 

10. После завершения публичных слушаний по проекту внесения изменений в Прави-
ла Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения Ко-
миссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений 
в Правила и представляет измененный проект Правил главе Еланцынского муниципального 
образования - администрации сельского поселения. Обязательными приложениями к проекту 
измененных Правил являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах 
публичных слушаний. 

11. Глава Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения в течение десяти дней после представления ему проекта измененных Правил и ука-
занных в части 10 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о 
направлении указанного проекта в думу Еланцынского муниципального образования - адми-
нистрации сельского поселения для утверждения или об отклонении проекта измененных 
Правил и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления. 

12. Дума Еланцынского муниципального образования - администрации сельского по-
селения по результатам рассмотрения проекта измененных Правил и обязательных приложе-
ний к нему может утвердить Правила или направить проект измененных Правил главе Елан-
цынского муниципального образования - администрации сельского поселения на доработку в 
соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту. 

13. Измененные Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для 
официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информа-
ции, и размещается на официальном сайте Еланцынского муниципального образования в 
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

14. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изме-
ненных Правил в судебном порядке. 

15. Изменения частей настоящих Правил, касающиеся границ территориальных зон, 
видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, иных 
объектов недвижимости, могут быть внесены только при наличии положительного заключе-
ния органа, уполномоченного в области архитектуры и градостроительства. 
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Изменения в настоящих Правилах, в части объектов с особыми условиями использо-
вания территорий, могут быть внесены только при наличии положительных заключений со-
ответственно уполномоченного государственного органа по охране и использованию объек-
тов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, 
уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора. 

РАЗДЕЛ 7. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕ-
ПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

Статья 25. Основания, условия и принципы организации порядка изъятия земель-

ных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных, муници-

пальных нужд 

1. Порядок изъятия (в том числе путем выкупа) земельных участков, иных объектов 
недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд определяется граж-
данским и земельным законодательством. 

Порядок подготовки оснований для принятия решений об изъятии (в том числе путем 
выкупа) земельных участков, иных объектов недвижимости для реализации государственных 
и муниципальных нужд определяется законодательством Российской Федерации, законода-
тельством Иркутской области, настоящими Правилами, нормативными правовыми актами 
Еланцынского муниципального образования - администрации сельского поселения. 

2. Основанием для принятия решений об изъятии земельных участков, иных объектов 
недвижимости для реализации государственных и муниципальных нужд является утвер-
жденная в установленном порядке и с учетом настоящих Правил (в части соблюдения градо-
строительных регламентов, обязательности проведения публичных слушаний) документация 
о планировке территории - проекты планировки с проектами межевания в их составе. 

Основания считаются правомочными при одновременном существовании следующих 
условий: 

1) наличие соответствующих государственных или муниципальных нужд путем отоб-
ражения соответствующих решений в утвержденных в установленном порядке документах 
территориального планирования; 

2) невозможности реализации государственных или муниципальных нужд иначе, как 
только посредством изъятия соответствующих земельных участков или их частей. 

3. Муниципальными нуждами Еланцынского муниципального образования - админи-
страции сельского поселения, которые могут быть основаниями для изъятия, резервирования 
земельных участков, иных объектов недвижимости, являются: 

1) выполнением международных договоров Российской Федерации; 
2) строительством, реконструкцией следующих объектов государственного значения 

(объектов федерального значения, объектов регионального значения) или объектов местного 
значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих 
объектов: 

объекты федеральных энергетических систем и объекты энергетических систем реги-
онального значения; 

объекты использования атомной энергии; 
объекты обороны страны и безопасности государства, в том числе инженерно-

технические сооружения, линии связи и коммуникации, возведенные в интересах защиты и 
охраны Государственной границы Российской Федерации; 

объекты федерального транспорта, объекты связи федерального значения, а также 
объекты транспорта, объекты связи регионального значения, объекты инфраструктуры же-
лезнодорожного транспорта общего пользования; 

объекты, обеспечивающие космическую деятельность; 
линейные объекты федерального и регионального значения, обеспечивающие дея-

тельность субъектов естественных монополий; 
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объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты 
централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водо-
отведения федерального, регионального или местного значения; 

автомобильные дороги федерального, регионального или межмуниципального, мест-
ного значения; 

3) иными основаниями, предусмотренными федеральными законами. 
4. Решение об изъятии земельных участков и иных объектов недвижимости может 

быть принято только после утверждения в установленном порядке проектов планировки и 
проектов межевания в их составе, определяющих границы земельных участков, строитель-
ство на которых может быть осуществлено только после изъятия этих участков и (или) объ-
ектов на них расположенных в порядке, установленном законодательством. 

Владельцы изымаемой недвижимости должны быть не позднее, чем за год до пред-
стоящего изъятия письменно уведомлены об этом органом, принявшим решение об изъятии. 

Статья 26. Условия принятия решений о резервировании земельных участков для 

реализации государственных, муниципальных нужд 

1. Порядок резервирования земельных участков для реализации государственных и 
муниципальных нужд определяется земельным законодательством. 

Порядок подготовки оснований для принятия решений о резервировании земельных 
участков для реализации государственных и муниципальных нужд определяется законода-
тельством Российской Федерации, законодательством Иркутской области, настоящими Пра-
вилами, нормативными правовыми актами Еланцынского муниципального образования - ад-
министрации сельского поселения.  

2. Основанием для принятия решений о резервировании земельных участков для реа-
лизации государственных и муниципальных нужд является одновременное наличие утвер-
жденных в установленном порядке: 

1) документов территориального планирования, отображающих зоны резервирования 
(зоны планируемого размещения объектов для реализации государственных, муниципальных 
нужд); 

2) проектов планировки и проектов межевания в их составе, определяющих границы 
зон резервирования. 

Указанная документация подготавливается и утверждается в порядке, определенном 
градостроительным законодательством. 

3. В соответствии с градостроительным законодательством: 
1) со дня вступления в силу документов территориального планирования, проектов 

планировки и проектов межевания в их составе не допускается предоставление в частную 
собственность земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации, 
субъекта Российской Федерации, муниципальной собственности и расположенных в преде-
лах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных указанны-
ми проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государственных и 
муниципальных нужд; 

2) собственники земельных участков и иных объектов недвижимости, находящихся в 
пределах зон резервирования, отображенных в указанных документах и определенных ука-
занными проектами для будущего размещения объектов в порядке реализации государствен-
ных и муниципальных нужд, вправе обжаловать в судебном порядке такие документы. 

4. Принимаемое решение о резервировании должно содержать: 
1) обоснование того, что целью резервирования земельных участков является нали-

чие государственных или муниципальных нужд; 
2) карту, отображающую границы зоны резервирования в соответствии с ранее 

утвержденным проектом планировки и проектом межевания в его составе; 
3) перечень земельных участков, иных объектов недвижимости, подлежащих изъя-

тию, а также список физических и юридических лиц - собственников, пользователей, вла-
дельцев, арендаторов земельных участков и иных объектов недвижимости. 
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5. В соответствии с законодательством, решение о резервировании должно преду-
сматривать: 

1) срок резервирования, в течение которого риски производства улучшений на заре-
зервированных земельных участках возлагаются на их правообладателей; 

2) выкуп зарезервированных земельных участков по истечении срока резервирования; 
3) компенсации правообладателям земельных участков в случае непринятия решения 

об их выкупе по завершении срока резервирования. 

Статья  27. Архитектурно-строительное проектирование, строительство, ре-

конструкция объектов капитального строительства 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации нормы насто-
ящей главы распространяются на земельные участки и иные объекты недвижимости, кото-
рые не являются недвижимыми памятниками истории и культуры. 

Действия по подготовке проектной документации, осуществлению реставрационных 
и иных работ применительно к объектам недвижимости, которые в соответствии с законода-
тельством являются недвижимыми памятниками истории и культуры, регулируются законо-
дательством об охране объектов культурного наследия.  

Статья 28. Подготовка проектной документации 

1.  Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной 
документации определяется градостроительным законодательством. 

В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Феде-
рации подготовка проектной документации не требуется при строительстве, реконструкции, 
капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строительства. В указанных 
случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подготовку проектной 
документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства. 

2. Проектная документация - документация, содержащая текстовые и графические ма-
териалы, определяющие архитектурно-строительные, функционально-технологические, кон-
структивные и инженерно-технические решения для обеспечения работ по строительству, 
реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей. 

На основании проектной документации предоставляются разрешения на строитель-
ство. 

3. Проектная документация подготавливается применительно к зданиям, строениям, 
сооружениям и их частям, реконструируемым, создаваемым в границах сформированного 
земельного участка на основании градостроительного плана земельного участка. 

4. Проектная документация подготавливается на основании договоров, заключаемых 
между застройщиками (заказчиками) и физическими, юридическими лицами (исполнителями 
проектной документации, далее в настоящей статье - исполнителями), которые соответству-
ют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-
строительное проектирование. 

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями регулируются 
гражданским законодательством. 

Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполнения договоров о 
подготовке проектной документации применительно к различным видам объектов, опреде-
ляется градостроительным законодательством, нормативными правовыми актами Прави-
тельства Российской Федерации. 

5.  Неотъемлемой частью договора о подготовке проектной документации является 
задание застройщика (заказчика) исполнителю. 

Задание застройщика (заказчика) исполнителю должно включать: 
1) градостроительный план земельного участка, подготовленный в соответствии с 

настоящими правилами, с указанием исполнителю об обязательном соблюдении градострои-
тельных регламентов, красных линий, границ зон действия публичных сервитутов, иных 
требований градостроительного плана земельного участка; 
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2) результаты инженерных изысканий либо указание исполнителю обеспечить прове-
дение инженерных изысканий; 

3) технические условия подключения проектируемого объекта к сетям инженерно-
технического обеспечения (в случае невозможности обеспечить функционирование объекта 
без такого подключения) либо указание исполнителю обеспечить получение указанных тех-
нических условий; 

4) иные определенные законодательством документы и материалы. 
Задание застройщика (заказчика) исполнителю может включать иные текстовые и 

графические материалы, отражающие намерения застройщика (заказчика) применительно к 
проектируемому объекту. Указанные материалы не могут противоречить документам, опре-
деленным законодательством, настоящим пунктом как обязательные документы, включае-
мые в задание. 

6. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в 
порядке, определенном статьей 47 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Порядок проведения инженерных изысканий для подготовки проектной документа-
ции и осуществления строительства, состав и формы документов, отражающих результаты 
инженерных изысканий, определяются в соответствии с градостроительным законодатель-
ством, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации. 

Инженерные изыскания проводятся на основании договоров, заключаемых между за-
стройщиками (заказчиками) и физическими, юридическими лицами (исполнителями), кото-
рые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, выполняющим 
инженерные изыскания. 

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями инженерных изыс-
каний регулируются гражданским законодательством. 

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодатель-
ством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке 
проектной документации и осуществлении строительства. 

7. Технические условия подготавливаются: 
1) при предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельные участ-

ки, сформированные из состава государственных и муниципальных земель; 
2) по запросам лиц, обладающих правами на земельные участки и желающих осуще-

ствить реконструкцию принадлежащих им объектов. 
Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку и сроки подклю-

чения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, 
срок действия технических условий, а также информация о плате за подключение предостав-
ляется организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического 
обеспечения, без взимания платы в течение четырнадцати дней по запросу органа, уполно-
моченного в области градостроительной деятельности. 

Срок действия предоставленных технических условий и срок платы за подключение 
устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-
технического обеспечения, не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмот-
ренных законодательством. Правообладатель земельного участка в течение года с момента 
получения технических условий и информации о плате за подключение должен определить 
необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в 
пределах предоставленных ему технических условий. 

Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспе-
чения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки под-
ключение построенного или реконструированного объекта капитального строительства к се-
тям инженерно-технического обеспечения в соответствии с техническими условиями и ин-
формацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участ-
ка. 

Орган, уполномоченный в области архитектуры и градостроительства, не позднее чем 
за тридцать дней до дня принятия решения о проведении соответствующих торгов либо о 
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предоставлении земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной 
собственности, для строительства предоставляет заинтересованным лицам технические 
условия присоединения к сетям инженерно-технического обеспечения, предусматривающие 
максимальную нагрузку, срок подключения объекта капитального строительства к сетям ин-
женерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информа-
цию о плате за подключение. 

Порядок определения и предоставления технических условий и определения платы за 
подключение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям 
инженерно-технического обеспечения может устанавливаться Правительством Российской 
Федерации. 

8. Состав, порядок оформления и представления проектной документации для полу-
чения разрешений на строительство устанавливаются Градостроительным кодексом Россий-
ской Федерации и принимаемыми в соответствии с ним иными нормативными правовыми 
актами. 

В состав проектной документации объектов капитального строительства, за исключе-
нием проектной документации линейных объектов, включаются следующие разделы: 

1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного 
проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитально-
го строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими услови-
ями; 

2) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответ-
ствии с градостроительным планом земельного участка; 

3) архитектурные решения; 
4) конструктивные и объемно-планировочные решения; 
5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспе-

чения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических реше-
ний; 

6) проект организации строительства объектов капитального строительства; 
7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строи-

тельства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строи-
тельства, их частей для строительства, реконструкции других объектов капитального строи-
тельства); 

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды, обеспечению санитарно-
эпидемиологического благополучия, пожарной безопасности; 

9) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохра-
нения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально- культурного и 
коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, 
объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам 
жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации); 

10) проектно-сметная документация объектов капитального строительства, финанси-
руемых за счет средств соответствующих бюджетов; 

11) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами. Состав 
и требования к содержанию разделов проектной документации применительно к различным 
видам объектов капитального строительства, в том числе к линейным объектам, устанавли-
ваются Правительством Российской Федерации. До установления Правительством Россий-
ской Федерации указанных состава и требований в состав проектной документации включа-
ется раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по 
предупреждению чрезвычайных ситуаций», порядок разработки и состав которого определя-
ется нормативных техническим документом - СП 11-107-98. 

9. Проектная документация разрабатывается в соответствии с: 
1) градостроительным регламентом территориальной зоны расположения 

соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка; 
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2) техническими регламентами (до их принятия - строительными нормами и 
правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент 
подготовки проектной документации); 

3) результатами инженерных изысканий; 
4) техническими условиями подключения проектируемого объекта к 

внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если 
функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого 
подключения). 

10. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, 
предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, застрой-
щик или заказчик до утверждения проектной документации направляет ее на государствен-
ную экспертизу. 

Статья 29. Выдача разрешений на строительство 

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий со-
ответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного 
участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов 
капитального строительства, а также их капитальный ремонт. 

2. Выдача разрешения на строительство осуществляется в соответствии со статьей 51 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 30. Строительство, реконструкция 

1. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застройщик либо 
привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или 
юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, 
предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство (далее - лица, осуществляющие 
строительство). 

2.  При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 
капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора 
с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный 
участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или 
капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы 
инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При 
необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев 
застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального 
строительства. 

3. В случае, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 
Федерации при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта 
объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, 
застройщик или заказчик заблаговременно, но не позднее чем за десять рабочих дней до 
начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального 
строительства должен направить в уполномоченные на осуществление государственного 
строительного надзора федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной 
власти субъекта Российской Федерации (далее также - органы государственного 
строительного надзора) извещение о начале таких работ, к которому прилагаются 
следующие документы: 

1) копия разрешения на строительство; 
2) проектная документация в объеме, необходимом для осуществления соответству-

ющего этапа строительства; 
3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий (раз-

бивочный чертеж); 
4)  общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ. 



 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

       

16-174-ИзмПЗЗ-Т 
Лист 

      41 
 Изм. Кол. уч. Лист №док. Подп. Дата 

 

 

 

4. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, 
реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с 
заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, 
реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, 
требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических 
регламентов и при этом обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей 
среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного 
наследия. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано обеспечивать доступ на тер-
риторию, на которой осуществляются строительство, реконструкция, капитальный ремонт 
объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов 
государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, 
проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, 
извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строитель-
ного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устране-
ние выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об 
устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых 
строительных материалов. 

5. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной 
документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, 
реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании 
вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения 
в нее соответствующих изменений в порядке, установленном Правительством Российской 
Федерации. 

6. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта культурного 
наследия, в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта лицо, осуществ-
ляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, капитальный 
ремонт, известить об обнаружении такого объекта органы, предусмотренные законодатель-
ством Российской Федерации об объектах культурного наследия. 

7. Требования к подготовке земельных участков для строительства объекта капиталь-
ного строительства, реконструкции, капитального ремонта, состав и порядок ведения испол-
нительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов, в ко-
торых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструк-
ции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства могут 
устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

8. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта проводится: 
1) государственный строительный надзор применительно к объектам, проектная 

документация которых в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 
Федерации подлежит государственной экспертизе, а также применительно к объектам, 
проектная документация которых является типовой проектной документацией или ее 
модификацией - в соответствии с законодательством и в порядке, определенном пунктом 9 
настоящей статьи; 

2) строительный контроль применительно ко всем объектам капитального 
строительства - в соответствии с законодательством и в порядке, определенном пунктом 10 
настоящей статьи. 

9. Государственный строительный надзор осуществляется применительно к объектам, 
указанным в пункте 8 настоящей статьи. Предметом государственного строительного надзо-
ра является проверка соответствия выполняемых работ в процессе строительства, рекон-
струкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям техни-
ческих регламентов и проектной документации. 

В границах Еланцынского муниципального образования - администрации сельского 
поселения государственный строительный надзор осуществляется уполномоченным орга-
ном. 
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Государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом испол-
нительной власти, уполномоченным на осуществление государственного строительного 
надзора, при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов использования 
атомной энергии (в том числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и 
радиоактивных веществ), опасных производственных объектов, линий связи (в том числе 
линейно-кабельных сооружений), определяемых в соответствии с законодательством Рос-
сийской Федерации, объектов обороны и безопасности, объектов, сведения о которых со-
ставляют государственную тайну, особо опасных, технически сложных и уникальных объек-
тов. 

Государственный строительный надзор осуществляется органом исполнительной вла-
сти Иркутской области, уполномоченным на осуществление государственного строительного 
надзора, за строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом иных, кроме указанных 
в абзаце 5 данной части настоящей статьи, объектов капитального строительства, если при 
их строительстве, реконструкции, капитальном ремонте предусмотрено осуществление госу-
дарственного строительного надзора. 

Должностные лица, осуществляющие государственный строительный надзор, имеют 
право беспрепятственного доступа на все объекты капитального строительства, подпадаю-
щие под действие государственного строительного надзора. 

По результатам проведенной проверки органом государственного строительного 
надзора составляется акт, являющийся основанием для выдачи подрядчику, застройщику или 
заказчику предписания об устранении выявленных нарушений. В предписании указываются 
вид нарушения, ссылка на нормативный правовой акт, технический регламент, проектную 
документацию, требования, которых нарушены, а также устанавливается срок устранения 
выявленных нарушений. Приостановление строительства, реконструкции, капитального ре-
монта объекта капитального строительства на указанный срок осуществляется в порядке, 
установленном законодательством Российской Федерации. 

10. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, ка-
питального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия 
выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, ре-
зультатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного 
участка. 

Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В слу-
чае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании дого-
вора строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик 
или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку 
проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной доку-
ментации. 

Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного 
строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте ка-
питального строительства. 

11. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капи-
тального строительства лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим 
строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, ре-
конструкции, капитального ремонта на основании договора), должен проводиться контроль 
за выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального 
строительства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального 
ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения дру-
гих работ, а также за безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-
технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения строитель-
ного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других строительных 
конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, за соответствием ука-
занных работ, конструкций и участков сетей требованиям технических регламентов и про-
ектной документации. До проведения контроля за безопасностью строительных конструкций 
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должен проводиться контроль за выполнением всех работ, которые оказывают влияние на 
безопасность таких конструкций и в соответствии с технологией строительства, реконструк-
ции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после 
выполнения других работ, а также в случаях, предусмотренных проектной документацией, 
требованиями технических регламентов, должны проводиться испытания таких конструк-
ций. По результатам проведения контроля за выполнением указанных работ, безопасностью 
указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения составляются 
акты освидетельствования указанных работ, конструкций, участков сетей инженерно-
технического обеспечения. 

12. При выявлении по результатам проведения контроля недостатков работ, кон-
струкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения застройщик или заказчик 
может потребовать проведения контроля за выполнением указанных работ, безопасностью 
указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения повторно по-
сле устранения выявленных недостатков. Акты освидетельствования таких работ, конструк-
ций, участков сетей инженерно-технического обеспечения должны составляться только по-
сле устранения выявленных недостатков. 

13. В случаях, если выполнение других работ должно быть начато более чем через 
шесть месяцев со дня окончания проведения соответствующего контроля, контроль за вы-
полнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строи-
тельства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремон-
та контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других ра-
бот, а также за безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-
технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения строитель-
ного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других строительных 
конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, должен быть проведен 
повторно с составлением соответствующих актов. 

14. Замечания застройщика или заказчика, привлекаемых застройщиком или заказчи-
ком для проведения строительного контроля лиц, осуществляющих подготовку проектной 
документации, о недостатках выполнения работ при строительстве, реконструкции, капи-
тальном ремонте объекта капитального строительства должны быть оформлены в письмен-
ной форме. Об устранении указанных недостатков составляется акт, который подписывается 
лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и лицом, осуществляющим 
строительство. 

Порядок проведения строительного контроля может устанавливаться нормативными 
правовыми актами Российской Федерации. 

Статья 31. Приемка объекта и выдача разрешения на ввод объекта в эксплуата-

цию 

1. По завершении работ, предусмотренных договором и проектной документацией, 
подрядчик передает застройщику (заказчику) следующие документы: 

1) оформленный в соответствии с установленными требованиями акт приемки 
объекта, подписанный подрядчиком; 

2) комплект документации с подписями ответственных за строительство, рекон-
струкцию лиц, удостоверяющими соответствие выполненных работ установленным требова-
ниям, а также с отметками о внесении в документацию изменений, выполненных в установ-
ленном порядке; 

3) комплект исполнительных геодезических схем, акты выноса на местность красных 
линий, линий регулирования застройки, высотных отметок и осей зданий и сооружений, ли-
ний инженерных коммуникаций; 

4) паспорта качества, другие документы о качестве, сертификаты (в том числе 
пожарные), санитарно-эпидемиологические заключения на примененные строительные ма-
териалы, изделия, конструкции и оборудование, а также документированные результаты 
контроля этой продукции; 
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5) паспорта на установленное оборудование; 
6) общий журнал работ с документированными результатами строительного кон-

троля, а также с документированными замечаниями представителей органов государственно-
го строительного надзора и отметками об их исполнении, а также специальные журналы ра-
бот; 

7) журнал авторского надзора представителей организации, подготовившей проект-
ную документацию - в случае ведения такого журнала; 

8) акты освидетельствования скрытых работ, промежуточной приемки отдельных 
конструкций, испытаний смонтированного инженерного оборудования и участков 
инженерных сетей; 

9) предписания (акты) органов государственного строительного надзора и докумен-
ты, свидетельствующие об их исполнении; 

10) заключения организаций, ответственных за эксплуатацию сетей и объектов инже-
нерно-технического обеспечения о готовности подключения построенного, реконструиро-
ванного объекта к этим сетям; 

11) иные предусмотренные законодательством и договором документы. 
2.  Застройщик (заказчик): 
1) проверяет комплектность и правильность оформления представленных 

подрядчиком документов; 
2) проверяет качество объекта - соответствие фактического состояния объекта, его 

элементов, инженерных систем и оборудования требованиям проектной документации, тех-
ническим регламентам и требованиям договора (путем контроля состава и качества выпол-
ненных строительных работ; опробований и испытаний инженерных систем объекта; инди-
видуальных и комплексных испытаний технологического оборудования, пробного выпуска 
продукции; испытаний строительных конструкций зданий и сооружений в случаях, преду-
смотренных техническими регламентами); 

3) подписывает акт приемки объекта либо направляет подрядчику мотивированный 
отказ в подписании такого акта с указанием выявленных недостатков и предложениями о 
сроках их устранения. 

При отсутствии недостатков, или после устранения подрядчиком выявленных недо-
статков акт приемки подписывается застройщиком (заказчиком). 

Подписанный обеими сторонами договора акт приемки объекта дает право застрой-
щику ходатайствовать о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

3. После подписания акта приемки застройщик или уполномоченное им лицо 
направляет в орган, уполномоченный в области градостроительной деятельности, иной 
орган, выдавший разрешение на строительство, заявление о выдаче разрешения на ввод 
объекта в эксплуатацию. 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который 
удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта ка-
питального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, 
соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитально-
го строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации. 

4. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется в соответ-
ствии с частью 3 статьи 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 32. Контроль за использованием объектов недвижимости 

Контроль за использованием объектов недвижимости осуществляют должностные 
лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством 
предоставлены такие полномочия. 

Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с 
законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов недвижи-
мости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, знакомить-
ся с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости. 
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Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать должностным лицам 
надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, со-
действие в выполнении ими своих обязанностей. 

Статья 33. Ответственность за нарушения Правил 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должност-
ные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, 
Иркутской области, иными нормативными правовыми актами.
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ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ 

Статья 34. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроитель-

ного зонирования территории Еланцынского муниципального образования – сельского 

поселения  

Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на терри-
тории Еланцынского муниципального  образования – администрации сельского поселения: 

 
Кодовые обо-

значения терри-
ториальных зон 

Наименование территориальных зон 

 ЖИЛЫЕ ЗОНЫ: 

ЖЗ-1 Зона застройки малоэтажными индивидуальными жилыми домами (1-3 эт) 

ЖЗ-2 Зона застройки малоэтажными секционными и блокированными  жилыми до-
мами (1-4 эт.) 

ЖЗ-3 Зона объектов дошкольного, начального и среднего общего образования 

  

 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ: 

ОДЗ-1 Зона объектов общественно-делового назначения 

ОДЗ-2 Зона размещения объектов среднего и высшего профессионального образова-
ния 

ОДЗ-3 Зона объектов здравоохранения и социального обеспечения 

ОДЗ-4 Зона объектов общественно-коммунального назначения 

  

 ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ: 

ПЗ-1 Зона промышленных объектов IV, V класса опасности 

  

 ЗОНЫ ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУ-
РЫ: 

ПЗ-2  Зона объектов городского транспорта 

ПЗ-3 Зона объектов инженерной инфраструктуры 

  

 ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ: 

СХЗ-1 Зона сельскохозяйственных угодий (на землях населенных пунктов) 

СХЗ-2 Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения 

СХЗ-3 Зона ведения дачного хозяйства, садоводства, огородничества 

  

 ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 

РЗ-1 Зона лесов 

РЗ-2 Зона природного ландшафта 

РЗ-3 Зона объектов туристической инфраструктуры 

РЗ-4 Зона, предназначенная для отдыха, туризма  

РЗ-5 Зона физической культуры и спорта 

РЗ-6 Зона парков, скверов, бульваров 

  

 ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ: 

СНЗ-1 Зона кладбищ 
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Кодовые обо-
значения терри-
ториальных зон 

Наименование территориальных зон 

СНЗ-2 Зоны режимных объектов  

СНЗ-3 Зона размещения отходов потребления 
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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

РАЗДЕЛ 8. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕН-
ТАХ 

Статья 35. Градостроительные регламенты и их применение 

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с докумен-
тами территориального планирования, включая генеральный план Еланцынского муници-
пального образования – администрации сельского поселения документацию по планировке 
территории и на основе установленных настоящими Правилами градостроительных регла-
ментов, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной 
мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные 
объекты недвижимости, независимо от форм собственности. 

Градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии со статьей 36 Градо-
строительного кодекса Российской Федерации. 

2. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в 
границах Еланцынского муниципального образования – администрации сельского поселе-
ния, разрешенным считается такое использование, которое соответствует: 

1) градостроительным регламентам настоящих Правил; 
2) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия - в случаях, ко-

гда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зоне охраны объектов 
культурного наследия; 

3) ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в 
случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в зонах действия 
соответствующих ограничений; 

4) иным ограничениям на использование объектов недвижимости (включая норматив-
ные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении 
частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы). 

3. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования недви-
жимости включает: 

1) основные виды разрешенного использования недвижимости, которые, при условии 
соблюдения технических регламентов (а до принятия технических регламентов - строитель-
ных норм и стандартов безопасности (далее - СНиП), правил пожарной безопасности, требо-
ваний гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иных обязательных 
требований) не могут быть запрещены; 

2) условно разрешенные виды использования, требующие получения разрешения, ко-
торое принимается по результатам специального согласования, проводимого, в том числе с 
применением процедур публичных слушаний; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в каче-
стве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и 
условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. При от-
сутствии на земельном участке основного вида использования вспомогательный (сопутству-
ющий) вид использования не разрешается. 

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зониро-
вания, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования недви-
жимости. 

4. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участ-
ков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать и менять 
вид (виды) использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные для 
соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований 
законодательства в отношении обеспечения безопасности. 
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Порядок действий по реализации указанного права устанавливается законодатель-
ством в области градостроительной деятельности и настоящими Правилами. Указанный по-
рядок устанавливается применительно к случаям, когда: 

1) при изменении одного вида разрешенного использования недвижимости на другой 
разрешенный вид использования затрагиваются конструктивные и иные характеристики 
надежности и безопасности объектов недвижимости. В этих случаях необходимо разрешение 
на строительство, предоставляемое в порядке, установленном Градостроительным кодексом 
Российской Федерации; 

2) при изменении одного вида на другой вид разрешенного использования недвижи-
мости не затрагиваются конструктивные и иные характеристики надежности и безопасности 
объектов недвижимости. В этих случаях собственник, пользователь, владелец, арендатор не-
движимости направляет уведомление о намерении изменить вид использования недвижимо-
сти  в  орган,  уполномоченный  в  области  градостроительной  деятельности, который в 
установленном порядке и в установленный срок предоставляет заключение о возможности 
или невозможности реализации намерений заявителя без осуществления конструктивных 
преобразований; 

3) собственник, пользователь, владелец, арендатор недвижимости запрашивает изме-
нение основного разрешенного вида использования на разрешенное по специальному согла-
сованию. 

5.  Градостроительные регламенты в части предельных параметров разрешенного 
строительного изменения объектов недвижимости могут включать: 

1) размеры (минимальные и (или) максимальные) земельных участков, включая ли-
нейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глу-
бины участков; 

2) минимальные отступы построек от границ земельных участков, фиксирующие 
«пятно застройки», за пределами которого возводить строения запрещено; 

3) предельную (максимальную и (или) минимальную) этажность (высоту) построек; 
4) максимальный процент застройки участков (отношение суммарной площади 

участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади 
участков); 

5) максимальное значение коэффициента строительного использования земельных 
участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут 
быть построены дополнительно - к площади земельных участков). 

Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются инди-
видуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градострои-
тельного зонирования территории Еланцынского муниципального образования – сельского 
поселения. 

В пределах территориальных зон, выделенных по видам разрешенного использования 
недвижимости, могут устанавливаться несколько подзон с различными сочетаниями пара-
метров разрешенного строительного изменения недвижимости, но с одинаковыми списками 
видов разрешенного использования недвижимости. 

Количество видов предельных параметров с установлением их значений примени-
тельно к различным территориальным зонам может увеличиваться путем последовательного 
внесения изменений в настоящие Правила, в том числе с использованием предложений, под-
готовленных на основе утвержденной документации по планировке территории. 

6. Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие 
реализацию разрешенного использования недвижимости в пределах отдельных земельных 
участков (объекты электро-, водо-, газоснабжения, водоотведения, телефонизации и т. д.) яв-
ляются всегда разрешенными, при условии соответствия строительным и противопожарным 
нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности. 
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РАЗДЕЛ 9. ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И 
ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ В СО-
ОТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

Статья 36. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидеми-

ологическим условиям 

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, располо-
женных в пределах зон, обозначенных на карте настоящих Правил, определяется: 

1) градостроительными регламентами, определенными Правилами применительно к 
соответствующим территориальным, обозначенным на карте Правил с учетом ограничений, 
определенных настоящей статьей; 

2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми ак-
тами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам огра-
ничений. 

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пре-
делах зон, обозначенных на карте настоящих Правил, чьи характеристики не соответствуют 
ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами примени-
тельно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, явля-
ются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижи-
мости определяется настоящими Правилами. 

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимо-
сти, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следу-
ющими нормативными правовыми актами: 

- Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей 
среды»; 

- Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-
эпидемиологическом благополучии населения»; 

- Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ; 
- Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых при-

родных территориях»; 
- Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 

2.2.1/2.1.1.1200-03 (с изм.) «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация пред-
приятий, сооружений и иных объектов». 

Статья 37. Санитарно-защитные зоны 

1. В целях ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных 
(и/или сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов складов, коммуналь-
ных и транспортных сооружений устанавливаются санитарно-защитные зоны таких объек-
тов. 

2. Размеры и границы санитарно-защитных зон определяются в проектах санитарно-
защитных зон в соответствии с действующим законодательством, санитарными нормами и 
правилами в области использования промышленных (и/или сельскохозяйственных) предпри-
ятий, складов, коммунальных и транспортных сооружений, которые в предусмотренных за-
конодательством случаях согласовываются с уполномоченным федеральным органом по 
надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека, и устанавливаются 
Главным государственным санитарным врачом Российской Федерации или Главным госу-
дарственным санитарным врачом Иркутской области или заместителем Главного государ-
ственного санитарного врача Иркутской области в соответствии с их компетенцией. 

3. В санитарно-защитных зонах не допускается размещать: жилую застройку, включая 
отдельные жилые дома, зоны рекреационного назначения, зоны отдыха, территории курор-
тов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной за-
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стройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также 
другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные со-
оружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-
профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования. 

4. В границах санитарно-защитных зон допускается размещать нежилые помещения 
для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому 
методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания админи-
стративного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-
оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и обще-
ственного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения обще-
ственного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуни-
кации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для техни-
ческого водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, 
канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправоч-
ные станции, станции технического обслуживания автомобилей. 

Статья 38. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения 

В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водо-
снабжения и водопроводов питьевого назначения» установлены требования к организации и 
эксплуатации зон санитарной охраны (ЗСО) подземных и поверхностных источников водо-
снабжения и водопроводов питьевого назначения. 

Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого 
режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных 
сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водоза-
борных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и 
третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупре-
ждения загрязнения воды источников водоснабжения. 

1. Подземные источники водоснабжения. 
1.1. Граница первого пояса устанавливается на расстоянии не менее 30 м от водо-

забора – при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии не менее 50 м – 
при использовании недостаточно защищенных подземных вод; 

1.2. При определении границ второго и третьего поясов следует учитывать, что 
приток подземных вод из водоносного горизонта к водозабору происходит только из области 
питания водозабора, форма и размеры которой в плане зависят от: 

• типа водозабора (отдельные скважины, группы скважин, линейный ряд скважин, го-
ризонтальные дрены и др.); 

• величины водозабора (расхода воды) и понижения уровня подземных вод; 
•гидрологических особенностей водоносного пласта, условий его питания и дрениро-

вания. 
Для первого пояса ЗСО предусмотрены следующие мероприятия: 

Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного 
стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям 
должны иметь твердое покрытие 

Не допускается: посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не име-
ющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водо-
проводных сооружений, в т.ч. прокладка трубопроводов различного назначения, размещение 
жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и 
удобрений. 

Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в бли-
жайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции 
очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарно-
го режима на территории второго пояса. 
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В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водо-
непроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исклю-
чающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе. 

Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охра-
ны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой 
воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства 
заливки насосов. 

Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического кон-
троля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной произво-
дительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО. 

По второму и третьему поясам предусмотрены следующие мероприятия: 
Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, де-

фектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части 
возможности загрязнения водоносных горизонтов. 

Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного 
покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитар-
но-эпидемиологического надзора. 

Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складиро-
вания твердых отходов и разработки недр земли. 

Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и ми-
неральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обу-
словливающих опасность химического загрязнения подземных вод. 

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при 
использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных меро-
приятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-
эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического 
надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля. 

Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране по-
верхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым во-
доносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхност-
ных вод. 

По второму поясу также предусмотрены следующие дополнительные мероприятия:   
Не допускается: 
• размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, 

навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и 
других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; 

• применение удобрений и ядохимикатов; 
• рубка леса главного пользования и реконструкции. 
Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных 

пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых 
выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.). 

2. Поверхностные источники: 
2.1. Граница первого пояса ЗСО водопровода с поверхностным источником устанав-

ливается, с учетом конкретных условий, в следующих пределах: 
а) для водотоков: 
• вверх по течению - не менее 200 м от водозабора; 
• вниз по течению - не менее 100 м от водозабора; 
• по прилегающему к водозабору берегу – не менее 100 м от линии уреза воды летне-

осенней межени; 
• в направлении к противоположному от водозабора берегу при ширине реки или ка-

нала менее 100 м - вся акватория и противоположный берег шириной 50 м от линии уреза 
воды при летне-осенней межени, при ширине реки или канала более 100 м - полоса аквато-
рии шириной не менее 100 м; 
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б) для водоемов (водохранилища, озера) граница первого пояса должна устанавли-
ваться в зависимости от местных санитарных и гидрологических условий, но не менее 100 м 
во всех направлениях по акватории водозабора и по прилегающему к водозабору берегу от 
линии уреза воды при летне-осенней межени. 

2.2. Границы второго пояса ЗСО водотоков (реки, канала) и водоемов (водохранили-
ща, озера) определяются в зависимости от природных, климатических и гидрологических 
условий. 

Мероприятия по первому поясу: 
На территории первого пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения должны 

предусматриваться следующие мероприятия: 
Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного 

стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям. 
Не допускается: посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не име-

ющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водо-
проводных сооружений, в т.ч. прокладка трубопроводов различного назначения, размещение 
жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и 
удобрений. 

Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в бли-
жайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции 
очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарно-
го режима на территории второго пояса. 

Не допускается спуск любых сточных вод, в т.ч. сточных вод водного транспорта, а 
также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие 
влияние на качество воды. 

Акватория первого пояса ограждается буями и другими предупредительными знака-
ми. На судоходных водоемах над водоприемником должны устанавливаться бакены с осве-
щением. 

Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО 
Выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой кон-

кретных водоохранных мероприятий, обеспеченных источниками финансирования, подряд-
ными организациями и согласованных с центром государственного санитарно-
эпидемиологического надзора. 

Регулирование отведения территории для нового строительства жилых, промышлен-
ных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений технологий дей-
ствующих предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения сточными 
водами источника водоснабжения. 

Недопущение отведения сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, 
включая его притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных 
вод. 

Все работы, в т.ч. добыча песка, гравия, донно углубительные в пределах акватории 
ЗСО допускаются по согласованию с центром государственного санитарно-
эпидемиологического надзора лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсут-
ствия ухудшения качества воды в створе водозабора. 

Использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается 
при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-
эпидемиологическое заключение государственной санитарно-эпидемиологической службы 
Российской Федерации. 

При наличии судоходства необходимо оборудование судов, дебаркадеров и брандвахт 
устройствами для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов; оборудование на 
пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов. 

По второму поясу также предусмотрены следующие дополнительные мероприятия:   
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Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и ми-
неральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обу-
словливающих опасность химического загрязнения подземных вод. 

Не допускается: 
• размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, 

навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и 
других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; 

• применение удобрений и ядохимикатов; 
• рубка леса главного пользования и реконструкции. 
Не производятся рубки леса главного пользования и реконструкции, а также закреп-

ление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда 
долгосрочного пользования. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки леса. 

Запрещение расположения стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое использо-
вание водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шири-
ной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению коли-
чества воды источника водоснабжения. 

Использование источников водоснабжения в пределах второго пояса ЗСО для купа-
ния, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при усло-
вии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также гигиениче-
ских требований к зонам рекреации водных объектов. 

В границах второго пояса зоны санитарной охраны запрещается сброс промышлен-
ных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в которых хи-
мических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными правилами 
гигиенические нормативы качества воды. 

Границы второго пояса ЗСО на пересечении дорог, пешеходных троп и пр. обознача-
ются столбами со специальными знаками. 

3. Водопроводы питьевого назначения. 
Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории 

водозабора, представлена первым поясом (строгого режима), водоводов - санитарно-
защитной полосой. 

Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии: 
• от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей - 

не менее 30 м; 
• от водонапорных башен - не менее 10 м; 
• от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные 

станции и др.) - не менее15м. 
Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних 

линий водопровода: 
а) при отсутствии грунтовых вод не менее 10 м при диаметре водоводов до 1 000 мм и 

не менее 20 м при диаметре водоводов более 1 000 мм; 
б) при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водово-

дов. 
В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной поло-

сы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром гос-
ударственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

При наличии расходного склада хлора на территории расположения водопроводных 
сооружений размеры санитарно-защитной зоны до жилых и общественных зданий устанав-
ливаются с учетом правил безопасности при производстве, хранении, транспортировании и 
применении хлора. 

В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники 
загрязнения почвы и грунтовых вод. 
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Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей 
фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистраль-
ных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий. 

Статья 39. Зоны охраны объектов культурного наследия 

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, распо-
ложенных в границах зон охраны объектов культурного наследия, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации как памятники истории и культуры федерального и регио-
нального значения, регламентируется Федеральным законом "Об объектах культурного 
наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации" от 25.06.2002 N 
73-ФЗ, Законом Иркутской области "Об объектах культурного наследия (памятниках исто-
рии и культуры) народов Российской Федерации в Иркутской области" от 26.12.2011 N 138-
ОЗ. 

В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации в области 
сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного 
наследия в пределах зон охраны объектов культурного наследия запрещается или ограничи-
вается градостроительная, хозяйственная и иная деятельность, за исключением работ по со-
хранению памятников истории и культуры, не нарушающих целостности памятника или ан-
самбля и не создающих угрозу их повреждения, разрушения или уничтожения. 

3. Установление границ территорий объектов культурного наследия и их зон охраны 
как объектов градостроительной деятельности особого регулирования в составе Проекта зон 
охраны объектов культурного наследия; градостроительные регламенты, устанавливаемые в 
пределах территорий объектов культурного наследия и их зон охраны; требования к режиму 
использования (ограничения использования) земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных в границах зон охраны объектов культурного наследия в це-
лях обеспечения сохранности объектов культурного наследия, разрабатываются и утвержда-
ются в порядке, определенном законодательством Российской Федерации об охране объек-
тов культурного наследия. 

4. Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, ме-
лиоративных, хозяйственных и иных работ в исторической среде объекта культурного 
наследия и на сопряженной с ним территории осуществляются при обеспечении требований 
к сохранности объекта культурного наследия по обязательному согласованию с органом ис-
полнительной власти субъекта в сфере сохранения, использования, популяризации и госу-
дарственной охраны объектов культурного наследия. 

5. Контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны объектов культурного 
наследия определяется в порядке, определенном законодательством и в соответствии с ним 
настоящими Правилами. 

6. По утверждению в установленном порядке Проекта зон охраны объектов культур-
ного наследия Сосновоборского муниципального образования, градостроительных регламен-
тов режимов содержания и использования земельных участков в границах территорий объек-
тов культурного наследия в настоящую статью вносятся дополнения и изменения в части 
определенных этим проектом ограничений по условиям охраны объектов культурного 
наследия. 

Статья 40. Охранные зоны 

1. В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной, 
транспортной и иной инфраструктуры, исключения возможности их повреждения устанав-
ливаются охранные зоны таких объектов. 

2. Землепользование и застройка в охранных зонах указанных объектов регламенти-
руется действующим законодательством Российской Федерации, санитарными нормами и 
правилами. 

3. Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства  
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Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства регламентируются ГОСТом 
12.1.051-90 «Система стандартов безопасности труда. Электробезопасность», Постановлени-
ем Правительства РФ  « О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хо-
зяйства и особых условий  использования земельных участков, расположенных в границах 
таких зон»  от 24.02.2009г.  № 160. 

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нару-
шить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их по-
вреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и 
имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического 
ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

- размещать любые объекты в пределах, созданных в соответствии с требованиями 
нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электро-
сетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые мо-
гут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходи-
мых для такого доступа проходов и подъездов; 

-  размещать свалки и иное. 
В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряже-

нием свыше 1000 вольт, запрещается: 
а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 
б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, по-

левые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, проводить 
любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением раз-
решенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропе-
редачи) и иное. 

Охранная зона вдоль воздушных линий электропередачи устанавливается в виде воз-
душного пространства над землей, ограниченного параллельными вертикальными плоско-
стями, отстоящими по обе стороны линии на расстоянии от крайних проводов по горизонта-
ли.  

Охранная зона воздушных линий электропередачи, проходящих через водоемы (реки, 
каналы, озера и т.д.), устанавливается в виде воздушного пространства над водной поверхно-
стью водоемов, ограниченного параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по 
обе стороны линии на расстоянии по горизонтали от крайних проводов.  

В охранной зоне линий электропередачи запрещается проводить действия, которые 
могли бы нарушить безопасность и непрерывность эксплуатации или в ходе которых могла 
бы возникнуть опасность по отношению к людям. В частности, запрещается:  

- размещать хранилища горюче-смазочных материалов;  
- устраивать свалки;  
- проводить взрывные работы;  
- разводить огонь;  
- сбрасывать и сливать едкие и коррозийные вещества и горюче-смазочные материа-

лы;  
- набрасывать на провода опоры и приближать к ним посторонние предметы, а также - 

подниматься на опоры;  
- проводить работы и пребывать в охранной зоне воздушных линий электропередачи 

во время грозы или экстремальных погодных условиях.  
В пределах охранной зоны воздушных линий электропередачи без согласия организа-

ции, эксплуатирующей эти линии, запрещается осуществлять строительные, монтажные и 
поливные работы, проводить посадку и вырубку деревьев, складировать корма, удобрения, 
топливо и другие материалы, устраивать проезды для машин и механизмов, имеющих об-
щую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4 м.  

4.  Придорожные полосы автомобильных дорог. 
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Ограничения  устанавливаются Земельным Кодексом Российской Федерации №136 – 
ФЗ, от 25.10.2001г., ФЗ № 257 от 8.11.2007г. «Об автомобильных дорогах и о дорожной дея-
тельности в РФ», Постановлением Правительства РФ от 29.10.09 №860 «О требованиях к 
обеспеченности автомобильных дорог общего пользования объектов дорожного сервиса, 
размещенных в границах полос отвода», Постановлением Правительства №717 от 2.09.2009г, 
Приказами Минтранса РФ от 13.01.2010г №4, №5. «Об установлении и использовании авто-
мобильных дорог федерального значения», « Об установлении и использовании полос отвода 
автомобильных дорого федерального значения». 

Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги 
объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления до-
рожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, ин-
формационных щитов и указателей допускаются при наличии согласия в письменной форме 
владельца автомобильной дороги. Это согласие должно содержать технические требования и 
условия, подлежащие обязательному исполнению лицами, осуществляющими строительство, 
реконструкцию в границах придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, уста-
новку рекламных конструкций, информационных щитов и указателей (далее в настоящей 
статье - технические требования и условия, подлежащие обязательному исполнению).  

Лица, осуществляющие строительство, реконструкцию в границах придорожных по-
лос автомобильных дорог объектов капитального строительства, объектов, предназначенных 
для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установку реклам-
ных конструкций, информационных щитов и указателей без разрешения на строительство (в 
случае если для строительства или реконструкции указанных объектов требуется выдача 
разрешения на строительство), без согласия или с нарушением технических требований и 
условий, подлежащих обязательному исполнению, по требованию органа, уполномоченного 
на осуществление государственного строительного надзора, и (или) владельцев автомобиль-
ных дорог обязаны прекратить осуществление строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства, установку рекламных конструкций, информационных щитов и ука-
зателей, осуществить снос незаконно возведенных объектов и сооружений и привести авто-
мобильные дороги в первоначальное состояние. В случае отказа от исполнения таких требо-
ваний владельцы автомобильных дорог выполняют работы по ликвидации возведенных объ-
ектов или сооружений с последующей компенсацией затрат на выполнение этих работ за 
счет лиц, виновных в незаконном возведении указанных объектов, сооружений, в соответ-
ствии с законодательством Российской Федерации. Порядок установления и использования 
придорожных полос, автомобильных дорог федерального, регионального или межмуници-
пального, местного значения может устанавливаться соответственно уполномоченным Пра-
вительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, высшим 
исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом 
местного самоуправления. 

5. Охранные зоны инженерных коммуникаций 
Охранные зоны тепловых сетей регламентируются «Типовыми правилами охраны 

коммунальных тепловых сетей» утвержденными министерством архитектуры, строительства 
и жилищно-коммунального хозяйства РФ  приказом от 17 августа 1992 года № 197, охран-
ные зоны водопроводных и канализационных сетей регламентируются СП 42.13330.2011  
«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

Охранные зоны тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых се-
тей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, 
но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых 
сетей, или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки. 
Минимально допустимые расстояния от тепловых сетей до зданий, сооружений, линейных 
объектов определяются в зависимости от типа прокладки, а также климатических условий 
конкретной местности и подлежат обязательному соблюдению при проектировании, строи-
тельстве и ремонте указанных объектов в соответствии с требованиями СП 124.13330.2012 
"Тепловые сети".  
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Охранные зоны водопроводных и канализационных сетей устанавливаются вдоль 
трасс прокладки сетей в виде земельных участков шириной в соответствии с требованиями 
СП 42.13330.2011  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских по-
селений» считая от края наружной поверхности трубопровода.  Минимально допустимые 
расстояния от водопроводных и канализационных сетей до зданий, сооружений, линейных 
объектов определяются в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011  «Градостроитель-
ство. Планировка и застройка городских и сельских поселений"  по горизонтали (в свету) от 
подземных сетей в метрах  составляют: 

- водопровод и напорная канализация не менее  5 метров;   
- самотечная канализация  не менее 3 метров.  
В пределах охранных зон тепловых, водопроводных и канализационных сетей (далее 

инженерных сетей) не допускается производить действия, которые могут повлечь нарушения 
в нормальной работе инженерных сетей, их повреждение, несчастные случаи, или препят-
ствующие ремонту: 

размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, 
складировать агрессивные химические материалы; 

загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям инженерных сетей, 
складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы; 

устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные 
пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, огоро-
ды и т.п.; 

устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или про-
мышленные отходы; 

производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и кор-
розионно-активных веществ и горюче-смазочных материалов; 

проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунк-
тов посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей, водопро-
водных и канализационных колодцев; сбрасывать в камеры, колодцы мусор, отходы, снег и 
т.д.; 

снимать покровный металлический слой тепловой изоляции; разрушать тепловую 
изоляцию; ходить по трубопроводам надземной прокладки (переход через трубы разрешает-
ся только по специальным переходным мостикам); 

занимать подвалы зданий, особенно имеющих опасность затопления, в которых про-
ложены тепловые сети или оборудованы тепловые вводы под мастерские, склады, для иных 
целей; тепловые вводы в здания должны быть загерметизированы. 

В пределах территории охранных зон инженерных сетей без письменного согласия 
предприятий и организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается: 

производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых 
зданий и сооружений; 

производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, 
устраивать монументальные клумбы; 

производить погрузочно-разгрузочные работы, а также работы, связанные с разбива-
нием грунта и дорожных покрытий; 

сооружать переезды и переходы через трубопроводы инженерных сетей. 
 

Статья 41. Водоохранные зоны 

1. В целях улучшения гидрологического, гидрохимического, гидробиологического, 
санитарного и экологического состояния водных объектов и благоустройства их прибрежных 
территорий устанавливаются водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы. 

2. В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на 
территориях которых вводятся дополнительные ограничения природопользования. 

3. В границах водоохранных зон запрещаются: 
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- использование сточных вод для удобрения почв; 
- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производ-

ства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 
ядовитых веществ; 

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями расте-
ний; 

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения по дорогам, стоянок на дорогах и в специально обо-
рудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

4. В границах прибрежных защитных полос, наряду с установленными пунктом 3 
настоящей статьи ограничениями, запрещаются: 

- распашка земель; 
- размещение отвалов размываемых грунтов; 
выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

Статья 42. Рыбоохранная зона 

1. В целях сохранения условий для воспроизводства водных биоресурсов устанавли-
ваются рыбоохранные зоны, на территориях которых вводятся ограничения хозяйственной и 
иной деятельности. 

2. Рыбоохранной зоной является территория, которая прилегает к акватории водного 
объекта рыбохозяйственного значения. 

3. Порядок установления рыбоохранных зон, ограничения осуществления хозяйствен-
ной и иной деятельности и особенности введения таких ограничений в рыбоохранных зонах 
определяются Правительством Российской Федерации. 

4. Границы рыбоохранной зоны озера Байкал устанавливаются Правительством Рос-
сийской Федерации в соответствии с Федеральным законом от 1 мая 1999 года № 94-ФЗ "Об 
охране озера Байкал". 

5. Хозяйственная и иная деятельность в рыбоохранных зонах допускается при усло-
вии соблюдения требований законодательства о рыболовстве и сохранении водных биологи-
ческих ресурсов, водного законодательства и законодательства в области охраны окружаю-
щей среды, необходимых для сохранения условий воспроизводства водных биологических 
ресурсов. 

6. В целях сохранения условий для воспроизводства водных биологических ресурсов 
устанавливаются ограничения, в соответствии с которыми в границах рыбоохранных зон за-
прещаются: 

а) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
б) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производ-

ства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 
пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

в) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
г) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально обо-
рудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

д) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за 
исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов 
размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций, ин-
фраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодатель-
ства в области охраны окружающей среды и Водного кодекса Российской Федерации), стан-
ций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транс-
портных средств, осуществление мойки транспортного средства; 

е) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, приме-
нение пестицидов и агрохимикатов; 

ж) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
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з) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 
случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществля-
ются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов полезных ис-
копаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством Российской 
Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвер-
жденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федера-
ции "О недрах"); 

и) распашка земель; 
к) размещение отвалов размываемых грунтов; 
л) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 

Статья 43.  Центральная экологическая зона Байкальской природной террито-

рии 

В соответствии с Федеральным законом от 1 мая 1999 года № 94-ФЗ "Об охране озера 
Байкал": 

1. В целях охраны уникальной экологической системы озера Байкал на Байкальской 
природной территории устанавливается особый режим хозяйственной и иной деятельности, 
осуществляемой в соответствии с принципами: 

приоритета видов деятельности, не приводящих к нарушению уникальной экологиче-
ской системы озера Байкал и природных ландшафтов его водоохранной зоны; 

учета комплексности воздействия хозяйственной и иной деятельности на уникальную 
экологическую систему озера Байкал; 

сбалансированности решения социально-экономических задач и задач охраны уни-
кальной экологической системы озера Байкал на принципах устойчивого развития; 

обязательности государственной экологической экспертизы. 
2. На Байкальской природной территории запрещаются или ограничиваются виды де-

ятельности, при осуществлении которых оказывается негативное воздействие на уникальную 
экологическую систему озера Байкал: 

химическое загрязнение озера Байкал или его части, а также его водосборной площа-
ди, связанное со сбросами и с выбросами вредных веществ, использованием пестицидов, аг-
рохимикатов, радиоактивных веществ, эксплуатацией транспорта, размещением отходов 
производства и потребления; 

физическое изменение состояния озера Байкал или его части (изменение температур-
ных режимов воды, колебание показателей уровня воды за пределами допустимых значений, 
изменение стоков в озеро Байкал); 

биологическое загрязнение озера Байкал, связанное с использованием, разведением 
или акклиматизацией водных биологических объектов, не свойственных экологической си-
стеме озера Байкал, в озере Байкал и водных объектах, имеющих постоянную или времен-
ную связь с озером Байкал. 

3. На Байкальской природной территории запрещается строительство новых хозяй-
ственных объектов, реконструкция действующих хозяйственных объектов без положитель-
ного заключения государственной экологической экспертизы проектной документации таких 
объектов. 

4. Перечень видов деятельности, запрещенных в центральной экологической зоне, 
утверждается Правительством Российской Федерации. 

5. В целях охраны уникальной экологической системы озера Байкал и предотвраще-
ния негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на ее состояние устанавли-
ваются следующие требования к водному режиму озера Байкал: 

режим наполнения и сработки озера Байкал определяется уполномоченным федераль-
ным органом исполнительной власти в порядке, установленном законодательством Россий-
ской Федерации; 

запрет на повышение уровня воды в озере Байкал выше максимальных значений и 
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снижение уровня воды в озере Байкал ниже минимальных значений, установленных Прави-
тельством Российской Федерации. 

6. В целях охраны байкальских омуля, нерпы и других видов водных животных, а 
также видов водных растений, распространенных только в озере Байкал (далее также - энде-
мичные виды водных животных и растений), за исключением водных животных и растений, 
занесенных в Красную книгу Российской Федерации, Правительством Российской Федера-
ции или уполномоченным им федеральным органом исполнительной власти определяются 
допустимый объем вылова (добычи) байкальских омуля, нерпы и других эндемичных видов 
водных животных, сбора эндемичных видов водных растений, сроки вылова байкальского 
омуля и перечень орудий его вылова, сроки добычи байкальской нерпы и перечень орудий ее 
добычи, а также сроки сбора эндемичных видов водных растений. 

Особенности охраны, вылова (добычи) байкальских омуля, нерпы и других эндемич-
ных видов водных животных, а также сбора эндемичных видов водных растений устанавли-
ваются Правительством Российской Федерации. 

7. На Байкальской природной территории в установленном законодательством Рос-
сийской Федерации порядке определяются территории традиционного природопользования. 

 Отношения, возникающие в связи с использованием земель и других природных ре-
сурсов на территориях традиционного природопользования на Байкальской природной тер-
ритории, регулируются законодательством Российской Федерации в соответствии с настоя-
щим Федеральным законом. 

8. Пользование земельными ресурсами в центральной экологической зоне гражданами 
и юридическими лицами осуществляется с соблюдением требований Федеральным законом 
от 1 мая 1999 года № 94-ФЗ "Об охране озера Байкал". 

9. В центральной экологической зоне запрещаются: 
1) сплошные рубки; 
2) перевод земель лесного фонда, занятых защитными лесами, в земли других катего-

рий, за исключением перевода таких земель лесного фонда в земли особо охраняемых терри-
торий и объектов при создании особо охраняемых природных территорий. 

 При воспроизводстве лесов в центральной экологической зоне воспроизводство цен-
ных лесов обеспечивается в приоритетном порядке. 

 Использование, охрана, защита, воспроизводство лесов, расположенных в централь-
ной экологической зоне, осуществляются в соответствии с лесным законодательством. 

10. Организация туризма и отдыха в центральной экологической зоне осуществляется 
в соответствии с правилами, обеспечивающими соблюдение предельно допустимых норм 
нагрузок на окружающую среду в центральной экологической зоне. 

11. Правила организации туризма и отдыха в центральной экологической зоне утвер-
ждаются органами, органами государственной власти Иркутской области. 
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Е

Т
Р

Ы
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

-
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 

О
С

О
Б

Ы
Е

 У
С

Л
О

В
И

Я
 Р

Е
А

Л
И

-
ЗА

Ц
И

И
 Р

Е
Г

Л
А

М
Е

Н
Т

А
 

В
И

Д
Ы

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
-

В
А

Н
И

Я
 

ЗЕ
М

Е
Л

Ь
Н

О
Г

О
 

У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
П

И
С

А
Н

И
Е

 В
И

Д
А

 Р
А

З-
Р

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
-

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

О
Г

О
 

У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

Ы
 

К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 
С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 И
 

И
Н

Ы
Е

 В
И

Д
Ы

 
О

Б
Ъ

Е
К

Т
О

В
 

1 
2 

3 
4 

5 
Д

ля
 и

нд
ив

ид
уа

ль
но

го
 

ж
ил

ищ
но

го
 с

тр
ои

-
те

ль
ст

ва
 

2.
11

 
  

Р
аз

м
ещ

ен
ие

 и
нд

ив
ид

уа
ль

но
-

го
 ж

ил
ог

о 
до

м
а 

(д
ом

, п
ри

-
го

дн
ы

й 
дл

я 
по

ст
оя

нн
ог

о 
пр

ож
ив

ан
ия

, в
ы

со
то

й 
не

 в
ы

-
ш

е 
тр

ех
 н

ад
зе

м
ны

х 
эт

аж
ей

);
 

вы
ра

щ
ив

ан
ие

 п
ло

до
вы

х,
 

яг
од

ны
х,

 о
во

щ
ны

х,
 б

ах
че

вы
х 

ил
и 

ин
ы

х 
де

ко
ра

ти
вн

ы
х 

ил
и 

И
нд

ив
ид

уа
ль

ны
е 

ж
и-

лы
е 

до
м

а.
 

И
нд

ив
ид

уа
ль

ны
е 

га
-

ра
ж

и 
на

 1
-2

 л
ег

ко
вы

х 
ав

то
м

об
ил

я.
 

П
од

со
бн

ы
е 

со
ор

уж
е-

ни
я.

 
 

1.
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

ра
зм

ер
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
40

0 
кв

.м
. 

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й 

ра
зм

ер
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
20

00
 к

в.
м

. 
2.

М
ин

им
ал

ьн
ы

й 
от

ст
уп

: 
- 

от
 ф

ро
нт

ал
ьн

ой
 г

ра
ни

цы
 у

ча
ст

ка
 д

о 
ос

но
вн

ог
о 

ст
ро

ен
ия

 -
  6

 м
 (

ил
и 

в 
со

от
-

ве
тс

тв
ии

 с
о 

сл
ож

ив
ш

ей
ся

 л
ин

ие
й 

за
-

Н
ов

ое
 с

тр
ои

те
ль

ст
во

, р
ек

он
-

ст
ру

кц
ию

 о
су

щ
ес

тв
ля

ть
 п

о 
ут

ве
рж

де
нн

ом
у 

пр
ое

кт
у 

пл
ан

и-
ро

вк
и,

 п
ро

ек
ту

 м
еж

ев
ан

ия
 т

ер
-

ри
то

ри
и.

 
П

ри
 п

ро
ек

ти
ро

ва
ни

и 
ру

ко
во

д-
ст

во
ва

ть
ся

 С
П

 5
5.

13
33

0.
20

11
 

Д
ом

а 
ж

ил
ы

е 
од

но
кв

ар
ти

рн
ы

е.
 

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

   
   

 

1 
Зд

ес
ь 

и 
да

ле
е 

 -
 к

од
 в

 с
оо

тв
ет

ст
ви

и 
с 

кл
ас

си
ф

ик
ат

ор
ом

 в
ид

ов
 р

аз
ре

ш
ен

но
го

 и
сп

ол
ьз

ов
ан

ия
 з

ем
ел

ьн
ы

х 
уч

ас
тк

ов
, у

тв
ер

ж
де

нн
ы

м
  

П
ри

ка
зо

м
 М

ин
эк

он
ом

ра
зв

ит
ия

 Р
ос

си
и 

от
 0

1.
09

.2
01

4 
№

 5
40
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Л
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№
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П
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Д
ат

а 

 

  

В
И

Д
Ы

 Р
А

ЗР
Е

Ш
Е

Н
Н

О
Г

О
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

Ы
Х

 У
Ч

А
С

Т
К

О
В

 И
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

О
В

 К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

И
Т

Е
Л

Ь
С

Т
В

А
 

П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

-
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 

О
С

О
Б

Ы
Е

 У
С

Л
О

В
И

Я
 Р

Е
А

Л
И

-
ЗА

Ц
И

И
 Р

Е
Г

Л
А

М
Е

Н
Т

А
 

В
И

Д
Ы

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
-

В
А

Н
И

Я
 

ЗЕ
М

Е
Л

Ь
Н

О
Г

О
 

У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
П

И
С

А
Н

И
Е

 В
И

Д
А

 Р
А

З-
Р

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
-

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

О
Г

О
 

У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

Ы
 

К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 
С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 И
 

И
Н

Ы
Е

 В
И

Д
Ы

 
О

Б
Ъ

Е
К

Т
О

В
 

1 
2 

3 
4 

5 
се

ль
ск

ох
оз

яй
ст

ве
нн

ы
х 

ку
ль

-
ту

р;
 

ра
зм

ещ
ен

ие
 и

нд
ив

ид
уа

ль
ны

х 
га

ра
ж

ей
 и

 п
од

со
бн

ы
х 

со
ор

у-
ж

ен
ий

 
  

ст
ро

йк
и)

; 
- 

от
 и

ны
х 

гр
ан

иц
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
до

 
ос

но
вн

ог
о 

ст
ро

ен
ия

 –
 3

 м
; 

- 
от

 г
ра

ни
ц 

зе
м

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

до
 х

о-
зя

йс
тв

ен
ны

х 
и 

пр
оч

их
 с

тр
ое

ни
й–

 1
 м

; 
- 

от
 г

ра
ни

ц 
зе

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
до

 с
ар

а-
ев

 д
ля

 с
ко

та
 и

 п
ти

цы
 –

 4
 м

; 
3.

М
ак

си
м

ал
ьн

ое
 к

ол
ич

ес
тв

о 
на

дз
ем

ны
х 

эт
аж

ей
 -

 3
. 

М
ак

си
м

ал
ьн

ая
 в

ы
со

та
 о

т 
ур

ов
ня

 з
ем

ли
: 

- 
до

 в
ер

ха
 п

ло
ск

ой
 к

ро
вл

и 
– 

10
м

. 
- 

до
 к

он
ьк

а 
ск

ат
но

й 
кр

ов
ли

 –
  1

5 
м

. 
4.

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й 

пр
оц

ен
т 

за
ст

ро
йк

и 
 -

 
60

. 
И

ны
е 

па
ра

м
ет

ры
: 

В
ы

со
та

 з
да

ни
й 

дл
я 

вс
ех

 в
сп

ом
ог

ат
ел

ь-
ны

х 
ст

ро
ен

ий
: 

- 
вы

со
та

 о
т 

ур
ов

ня
 з

ем
ли

 д
о 

ве
рх

а 
пл

ос
ко

й 
кр

ов
ли

 –
 н

е 
бо

ле
е 

4м
; 

- 
до

 к
он

ьк
а 

ск
ат

но
й 

кр
ов

ли
 –

 н
е 

бо
ле

е 
7 

м
. 

О
гр

аж
де

ни
я 

с 
це

ль
ю

 м
ин

им
ал

ьн
ог

о 
за

-
те

не
ни

я 
те

рр
ит

ор
ии

 с
ос

ед
ни

х 
зе

м
ел

ь-
ны

х 
уч

ас
тк

ов
 д

ол
ж

ны
 б

ы
ть

 с
ет

ча
ты

е 
ил

и 
ре

ш
ет

ча
ты

е 
вы

со
то

й 
не

 б
ол

ее
 1

,8
 м

. 
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

от
ст

уп
 о

т 
гр

ан
иц

 с
ос

ед
-

не
го

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а:

 
- 

до
 о

тк
ры

то
й 

ст
оя

нк
и 

– 
1м

; 

(А
кт

уа
ли

зи
ро

ва
нн

ая
 р

ед
ак

ци
я 

С
Н

иП
 3

1-
02

-2
00

1)
, С

П
 

42
.1

33
30

.2
01

1 
(А

кт
уа

ли
зи

ро
-

ва
нн

ая
 р

ед
ак

ци
я 

С
Н

иП
 

2.
07

.0
18

9*
 «

Г
ра

до
ст

ро
ит

ел
ь-

ст
во

. П
ла

ни
ро

вк
а 

и 
за

ст
ро

йк
а 

го
ро

дс
ки

х 
и 

се
ль

ск
их

 п
ос

ел
е-

ни
й»

) 
со

 с
тр

ои
те

ль
ны

м
и 

но
р-

м
ам

и 
и 

пр
ав

ил
ам

и,
 С

П
, т

ех
ни

-
че

ск
им

и 
ре

гл
ам

ен
та

м
и.

 
С

уб
ъе

кт
ы

 з
ем

ле
по

ль
зо

ва
ни

я 
в 

ж
ил

ы
х 

зо
на

х 
об

яз
ан

ы
 с

од
ер

-
ж

ат
ь 

пр
ид

ом
ов

ы
е 

те
рр

ит
ор

ии
 в

 
по

ря
дк

е 
и 

чи
ст

от
е,

 с
ох

ра
ня

ть
 

зе
ле

ны
е 

на
са

ж
де

ни
я,

 б
ер

еч
ь 

об
ъе

кт
ы

 б
ла

го
ус

тр
ой

ст
ва

. 
За

пр
ещ

ае
тс

я 
ск

ла
ди

ро
ва

ни
е 

др
ов

, с
тр

ои
те

ль
ны

х 
м

ат
ер

иа
-

ло
в,

 м
ус

ор
а 

и 
т.

д.
 н

а 
пр

ид
ом

о-
вы

х 
те

рр
ит

ор
ия

х.
 

П
ри

 в
оз

ве
де

ни
и 

на
 у

ча
ст

ке
 х

о-
зя

йс
тв

ен
ны

х 
по

ст
ро

ек
, р

ас
по

-
ла

га
ем

ы
х 

на
 р

ас
ст

оя
ни

и 
1 

м
 о

т 
гр

ан
иц

ы
 с

ос
ед

не
го

 у
ча

ст
ка

, 
сл

ед
уе

т 
ск

ат
 к

ры
ш

и 
ор

ие
нт

ир
о-

ва
ть

 н
а 

св
ой

 у
ча

ст
ок

. 
Т

ре
бо

ва
ни

я 
к 

ог
ра

ж
де

ни
ям

 з
е-

м
ел

ьн
ы

х 
уч

ас
тк

ов
:  

со
 с

то
ро

ны
 

Д
ля

 в
ед

ен
ия

 л
ич

но
го

 
по

дс
об

но
го

 х
оз

яй
ст

ва
 

2.
2 

Р
аз

м
ещ

ен
ие

 ж
ил

ог
о 

до
м

а,
 н

е 
пр

ед
на

зн
ач

ен
но

го
 д

ля
 р

аз
де

-
ла

 н
а 

кв
ар

ти
ры

 (
до

м
а,

 п
ри

-
го

дн
ы

е 
дл

я 
по

ст
оя

нн
ог

о 
пр

ож
ив

ан
ия

 и
 в

ы
со

то
й 

не
 

вы
ш

е 
тр

ех
 н

ад
зе

м
ны

х 
эт

а-
ж

ей
);

 
пр

ои
зв

од
ст

во
 с

ел
ьс

ко
хо

зя
й-

ст
ве

нн
ой

 п
ро

ду
кц

ии
; 

ра
зм

ещ
ен

ие
 г

ар
аж

а 
и 

ин
ы

х 
вс

по
м

ог
ат

ел
ьн

ы
х 

со
ор

уж
е-

ни
й;

 
со

де
рж

ан
ие

 с
ел

ьс
ко

хо
зя

й-
ст

ве
нн

ы
х 

ж
ив

от
ны

х 
 

И
нд

ив
ид

уа
ль

ны
е 

ж
и-

лы
е 

до
м

а.
 

И
нд

ив
ид

уа
ль

ны
е 

га
-

ра
ж

и 
на

 1
-2

 л
ег

ко
вы

х 
ав

то
м

об
ил

я.
 

П
од

со
бн

ы
е 

со
ор

уж
е-

ни
я.

 
С

оо
ру

ж
ен

ия
 д

ля
 с

о-
де

рж
ан

ия
 с

ел
ьс

ко
хо

-
зя

йс
тв

ен
ны

х 
ж

ив
от

-
ны

х.
 



 

Взам. инв. № 

 

Подп. и дата 

 

Инв. № подл. 

 

 
 

 
 

 
 

16
-1

74
-И

зм
П

ЗЗ
-Т

 

Л
ис

т 
 

 
 

 
 

 
64

 
И

зм
. 

К
ол

. у
ч.

Л
ис

т 
№

до
к.

П
од

п.
 

Д
ат

а 

 

  

В
И

Д
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 Р
А
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Е

Ш
Е

Н
Н

О
Г

О
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

Ы
Х

 У
Ч

А
С

Т
К

О
В

 И
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

О
В

 К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

И
Т

Е
Л

Ь
С

Т
В

А
 

П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

-
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 

О
С

О
Б

Ы
Е

 У
С

Л
О

В
И

Я
 Р

Е
А

Л
И

-
ЗА

Ц
И

И
 Р

Е
Г

Л
А

М
Е

Н
Т

А
 

В
И

Д
Ы

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
-

В
А

Н
И

Я
 

ЗЕ
М

Е
Л

Ь
Н

О
Г

О
 

У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
П

И
С

А
Н

И
Е

 В
И

Д
А

 Р
А

З-
Р

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
-

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

О
Г

О
 

У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

Ы
 

К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 
С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 И
 

И
Н

Ы
Е

 В
И

Д
Ы

 
О

Б
Ъ

Е
К

Т
О

В
 

1 
2 

3 
4 

5 
- 

до
 о

тд
ел

ьн
о 

ст
оя

щ
ег

о 
га

ра
ж

а 
– 

1м
. 

Р
ас

ст
оя

ни
е 

от
 с

ар
ае

в 
дл

я 
ск

от
а 

и 
пт

иц
ы

 
до

 ш
ах

тн
ы

х 
ко

ло
дц

ев
 д

ол
ж

но
 б

ы
ть

 н
е 

м
ен

ее
 2

0 
м

. 
М

ин
им

ал
ьн

ое
 р

ас
ст

оя
ни

е 
от

 о
ко

н 
ж

и-
лы

х 
по

м
ещ

ен
ий

 (
ко

м
на

т,
 к

ух
он

ь,
 в

е-
ра

нд
) 

до
 с

ос
ед

не
го

 д
ом

а 
и 

хо
зя

йс
тв

ен
-

ны
х 

по
ст

ро
ек

 (
са

ра
я,

 з
ак

ры
то

й 
ав

то
ст

о-
ян

ки
, б

ан
и)

, р
ас

по
ло

ж
ен

ны
х 

на
 с

ос
ед

-
ни

х 
уч

ас
тк

ах
 –

 н
е 

м
ен

ее
 6

 м
. 

М
ин

им
ал

ьн
ы

е 
ра

сс
то

ян
ия

 о
т 

дв
ор

ов
ы

х 
ту

ал
ет

ов
, п

ом
ой

ны
х 

ям
, в

ы
гр

еб
ны

х 
се

пт
ик

ов
 д

о 
со

се
дн

ег
о 

до
м

а 
– 

4 
м

. 
М

ак
си

м
ал

ьн
ы

й 
ко

эф
ф

иц
ие

нт
 

со
от

но
-

ш
ен

ия
 о

бщ
ей

 п
ло

щ
ад

и 
зд

ан
ия

 к
 п

ло
щ

а-
ди

 у
ча

ст
ка

 –
 1

,9
4.

 
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

ко
эф

ф
иц

ие
нт

 о
зе

ле
не

-
ни

я 
– 

20
%

. 
В

 з
он

ах
 з

ас
тр

ой
ки

, с
ло

ж
ив

ш
ей

ся
 к

 м
о-

м
ен

ту
 у

тв
ер

ж
де

ни
я 

на
ст

оя
щ

их
 П

ра
ви

л,
 

до
пу

ск
ае

тс
я 

ра
зм

ещ
ен

ие
 и

нд
ив

ид
уа

ль
-

ны
х 

и 
бл

ок
ир

ов
ан

ны
х 

ж
ил

ы
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ы
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о 

уч
ас

тк
а 

–3
 м

. 
3.

М
ак

си
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ре
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ию

) 
) 

О
бъ

ек
ты

 д
ош

ко
ль

но
го

 
об

ра
зо

ва
ни

я.
 

 

1.
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

ра
зм

ер
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
0,

8 
га

. 
2.

М
ин

им
ал

ьн
ы

й 
от

ст
уп

 о
т 

гр
ан

иц
 з

е-
м

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

–3
 м

. 
3.

М
ак

си
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оц
ен

т 
за

ст
ро

йк
и 

зе
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ош

ко
ль

ны
х 

уч
ре

ж
де

ни
й 

- 
50

 %
 

те
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ен
ен

ия
, д

ол
ж

ен
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о-
ст

ав
ля

ть
 н

е 
бо
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15
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 п
ло

щ
а-

ди
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
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ас
тк

а 
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ед
-

пр
ия

ти
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- 

в 
по

ло
се

 п
ри

м
ы
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ни

я 
к 

ж
ил

ы
м

 з
он

ам
 з

ап
ре

щ
ен

о 
ра

з-
м

ещ
ат

ь 
на

 г
ра

ни
це

 п
ро

из
во

д-
ст

ве
нн

ой
 з

он
ы

 г
лу

хи
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за
бо

ры
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Р
ек

ом
ен

ду
ет

ся
 и
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ьз
ов

ан
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вх

од
ящ

ей
 в
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та
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са
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рн
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Л
ег
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я 
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ом

ы
ш
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ст
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Р
аз

м
ещ

ен
ие

 о
бъ

ек
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в 
ка

пи
-

та
ль

но
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тр

ои
те

ль
ст

ва
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пр
ед

на
зн

ач
ен

ны
х 

дл
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к-

ст
ил

ьн
ой

, ф
ар

ф
ор

о-
ф

ая
нс

ов
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ле

кт
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нн
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ом
ы

ш
ле

нн
ос

ти
 

О
бъ

ек
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ек

ст
ил

ьн
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ш
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нн
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ти
 и

 
пр

ои
зв

од
ст

ва
 л
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пр

ом
ы

ш
ле

нн
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ти
  

1.
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

ра
зм

ер
 з
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ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
– 

не
 м

ен
ее

 0
,0

2 
га

. 
2.

М
ин

им
ал

ьн
ы
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уп
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т 

гр
ан

иц
 з

е-
м

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
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не
 у

ст
ан

ав
ли

ва
ет

ся
. 

3.
М

ак
си

м
ал

ьн
ое

 к
ол

ич
ес

тв
о 

эт
аж

ей
 –

 3
. 

М
ак

си
м

ал
ьн

ая
 в

ы
со

та
 з

да
ни

й,
 с

тр
ое

ни
й,

 
со

ор
уж

ен
ий

 –
 1

5 
м

. 
4.

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й 

пр
оц

ен
т 

за
ст

ро
йк

и 
– 

70
. 

И
ны

е 
па

ра
м

ет
ры

: 

П
ищ

ев
ая

 п
ро

м
ы

ш
ле

н-
но

ст
ь 

6.
4.

 
Р

аз
м

ещ
ен

ие
 о

бъ
ек

то
в 

пи
щ

е-
во

й 
пр

ом
ы

ш
ле

нн
ос

ти
, п

о 
пе

ре
ра

бо
тк

е 
се

ль
ск

ох
оз

яй
-

ст
ве

нн
ой

 п
ро

ду
кц

ии
 с

по
со

-

П
ро

м
ы

ш
ле

нн
ы

е 
об

ъ-
ек

ты
 и

 п
ро

из
во

дс
тв

а 
по

 о
бр

аб
от

ке
 п

ищ
ев

ы
х 

пр
од

ук
то

в 
и 

вк
ус

ов
ы
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Е
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М
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Н
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В
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Д
Ы
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Л
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В
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Н
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Е
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Ь
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О
Г
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У
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А
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Т
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О
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И
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А
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И
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Д
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Е
Ш

Е
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Н
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Г
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П
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Л
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В
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Н
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Я
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Е
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Г
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У
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А
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Т
К

А
 

О
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Ъ
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К
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К
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П
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Т
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Л
Ь

Н
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Г
О

 
С

Т
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О
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Т
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Л
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С
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В
А
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И
Н

Ы
Е
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И

Д
Ы

 
О

Б
Ъ

Е
К

Т
О
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1 
2 

3 
4 

5 
бо

м
, п

ри
во

дя
щ

им
 к

 и
х 

пе
ре

-
ра

бо
тк

е 
в 

ин
ую

 п
ро

ду
кц

ию
 

(к
он

се
рв

ир
ов

ан
ие

, к
оп

че
ни

е,
 

хл
еб

оп
еч

ен
ие

),
 в

 т
ом

 ч
ис

ле
 

дл
я 

пр
ои

зв
од

ст
ва

 н
ап

ит
ко

в,
 

ал
ко

го
ль

ны
х 

на
пи

тк
ов

 и
 т

а-
ба

чн
ы

х 
из

де
ли

й 

ве
щ

ес
тв

  
М

ак
си

м
ал

ьн
ая

 в
ы

со
та

 о
гр

ад
 –

  1
,5

 м
. 

М
ин

им
ал

ьн
ы

й 
пр

оц
ен

т 
оз

ел
ен

ен
ия

 –
 1

0.
 

П
ло

щ
ад

ь 
оз

ел
ен

ен
ия

 н
е 

м
ен

ее
 3

0%
 о

т 
пл

ощ
ад

и 
зо

ны
 

  

за
щ

ит
но

й 
зо

ны
 п

ол
ос

ы
 п

ри
-

м
ы

ка
ни

я 
дл

я 
ра

зм
ещ

ен
ия

 
ко

м
м

ун
ал

ьн
ы

х 
об

ъе
кт

ов
 ж

и-
ло

й 
зо

ны
, г

ар
аж

ей
-с

то
ян

ок
 

ра
зл

ич
ны

х 
ти

по
в,

 з
ел

ен
ы

х 
на

са
ж

де
ни

й;
 

- 
ре

зе
рв

ир
ов

ан
ие

 у
ча

ст
-

ко
в 

на
 п

ло
щ

ад
ке

 п
ре

дп
ри

ят
ия

 
дл

я 
ра

зв
ит

ия
 о

тд
ел

ьн
ы

х 
це

хо
в 

ил
и 

пр
ои

зв
од

ст
в 

до
пу

ск
ае

тс
я 

пр
ед

ус
м

ат
ри

ва
ть

 т
ол

ьк
о 

в 
со

-
от

ве
тс

тв
ии

 с
 п

ро
ек

то
м

 р
аз

ви
-

ти
я 

да
нн

ог
о 

пр
ед

пр
ия

ти
я,

 с
о-

ст
ав

ле
нн

ы
м

 и
 у

тв
ер

ж
де

нн
ы

м
 

в 
ус

та
но

вл
ен

но
м

 п
ор

яд
ке

; 
 

С
тр

ои
те

ль
на

я 
пр

о-
м

ы
ш

ле
нн

ос
ть

 6
.6

. 
Р

аз
м

ещ
ен

ие
 о

бъ
ек

то
в 

ка
пи

-
та

ль
но

го
 с

тр
ои

те
ль

ст
ва

, 
пр

ед
на

зн
ач

ен
ны

х 
дл

я 
пр

ои
з-

во
дс

тв
а:

 с
тр

ои
те

ль
ны

х 
м

ат
е-

ри
ал

ов
 (

ки
рп

ич
ей

, п
ил

ом
а-

те
ри

ал
ов

, ц
ем

ен
та

, к
ре

пе
ж

-
ны

х 
м

ат
ер

иа
ло

в)
, б

ы
то

во
го

 и
 

ст
ро

ит
ел

ьн
ог

о 
га

зо
во

го
 и

 
са

нт
ех

ни
че

ск
ог

о 
об

ор
уд

ов
а-

ни
я,

 л
иф

то
в 

и 
по

дъ
ем

ни
ко

в,
 

ст
ол

яр
но

й 
пр

од
ук

ци
и,

 с
бо

р-
ны

х 
до

м
ов

 и
ли

 и
х 

ча
ст

ей
 и

 
то

м
у 

по
до

бн
ой

 п
ро

ду
кц

ии
 

О
бъ

ек
ты

 с
тр

ои
те

ль
но

й 
пр

ом
ы

ш
ле

нн
ос

ти
 

С
кл

ад
ы

 6
.8

. 
Р

аз
м

ещ
ен

ие
 с

оо
ру

ж
ен

ий
, 

им
ею

щ
их

 н
аз

на
че

ни
е 

по
 

вр
ем

ен
но

м
у 

хр
ан

ен
ию

, р
ас

-
пр

ед
ел

ен
ию

 и
 п

ер
ев

ал
ке

 г
ру

-
зо

в 
(з

а 
ис

кл
ю

че
ни

ем
 х

ра
не

-
ни

я 
ст

ра
те

ги
че

ск
их

 з
ап

ас
ов

),
 

не
 я

вл
яю

щ
их

ся
 ч

ас
тя

м
и 

пр
ои

зв
од

ст
ве

нн
ы

х 
ко

м
пл

ек
-

К
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м
ун

ал
ьн

ы
е 

и 
 

ск
ла

дс
ки

е 
об

ъе
кт

ы
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1 
2 

3 
4 

5 
О

бс
лу

ж
ив

ан
ие

 а
вт

о-
тр

ан
сп

ор
та

 4
.9
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Р

аз
м

ещ
ен

ие
 п

ос
то

ян
ны

х 
ил

и 
вр

ем
ен

ны
х 

га
ра

ж
ей

 с
 н

е-
ск

ол
ьк

им
и 

ст
оя

но
чн

ы
м

и 
м

е-
ст

ам
и,

 с
то

ян
ок

 (
па

рк
ов

ок
),

 
га

ра
ж

ей
, в

 т
ом

 ч
ис

ле
 м

но
го

-
яр

ус
ны

х,
 н

е 
ук

аз
ан

ны
х 

в 
ко

-
де

 2
.7

.1
 

С
то

ян
ки

 а
вт

ом
об

ил
ь-

но
го

 т
ра

нс
по

рт
а 

сп
е-

ци
ал

из
ир

ов
ан

но
й 

те
х-

ни
ки

 о
бс

лу
ж

ив
ан

ия
 

об
ъе

кт
ов

 

1.
П

ре
де

ль
ны

е 
ра

зм
ер

ы
 з

ем
ел

ьн
ы

х 
уч

ас
т-

ко
в 

не
 у

ст
ан

ав
ли

ва
ет

ся
. 

2.
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

от
ст

уп
 о

т 
гр

ан
иц

 з
е-

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
– 

не
 у

ст
ан

ав
ли

ва
ет

ся
. 

3.
 П

ре
де

ль
но

е 
ко

ли
че

ст
во

 э
та

ж
ей

, п
ре

-
де

ль
на

я 
вы

со
та

 з
да

ни
й,

 с
тр

ое
ни

й,
 с

о-
ор

уж
ен

ий
 н

е 
ус

та
на

вл
ив

ае
тс

я.
 

4.
М

ак
си

м
ал

ьн
ы

й 
пр

оц
ен

т 
за

ст
ро

йк
и 

зе
-

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
не

 у
ст

ан
ав

ли
ва

ет
ся
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И
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ол
ьз

ов
ан

ие
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ел

ьн
ы

х 
уч

ас
тк

ов
 и

 о
бъ

ек
то

в 
ка

пи
-

та
ль

но
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тр

ои
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ль
ст
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ущ

ес
тв

ля
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 у

че
то

м
 р

е-
ж

им
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он
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бы

м
и 
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ло
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и 
ис
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ль

зо
ва

ни
я 

те
рр

ит
ор

ий
, п

ри
ве

де
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Л
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Г
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Л
Ь

С
Т

В
А

 И
 

И
Н

Ы
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Ы
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Ъ
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уж
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ан
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ас
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ж
ир

ов
, а

 
та

кж
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об
ес

пе
чи

ва
ю

щ
ие

 р
аб

о-
ту

 т
ра

нс
по

рт
ны

х 
ср

ед
ст
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ра
зм

ещ
ен

ие
 о

бъ
ек

то
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 п
ре

д-
на

зн
ач

ен
ны

х 
дл

я 
ра

зм
ещ

ен
ия

 
по

ст
ов

 о
рг

ан
ов

 в
ну

тр
ен

ни
х 

де
л,

 о
тв

ет
ст

ве
нн

ы
х 

за
 б

ез
-

оп
ас

но
ст

ь 
до

ро
ж

но
го

 д
ви

ж
е-

ни
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ор
уд

ов
ан
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ем
ел

ьн
ы

х 
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тк

ов
 д
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то
ян
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вт
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би
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нс

по
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ж
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дл
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зм

ещ
ен

ия
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(у
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ес
тв
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щ
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о 
пе
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ст

ан
ов
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нн
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м
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ш
ру
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Зд
ан
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ру
ж

ен
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дл
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че
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бо
ты

 
тр

ан
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ор
тн

ы
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ср
ед

ст
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бъ
ек

ты
, п

ре
дн

аз
на

че
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ны
е 

дл
я 

ра
зм

ещ
ен

ия
 п
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ст

ов
 о

рг
ан

ов
 в

ну
тр

ен
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ни
х 

де
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 С
то

ян
ки

 и
 д

еп
о 

ав
то

м
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би
ль

но
го

 т
ра

нс
по

рт
а;
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3.
М

ак
си

м
ал

ьн
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 в
ы
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та
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да
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м
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де
ль
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я 

вы
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та
  о

бъ
ек

то
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пи

-
та

ль
но

го
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тр
ои

те
ль

ст
ва

, з
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ис
кл

ю
че

-
ни
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зд

ан
ий

  н
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ус
та

на
вл

ив
ае

тс
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ал
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й 

пр
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 -
 н
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ри
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то

в 
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ои
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ю
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м
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ны

м
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и 
во
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ре
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ор
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иж
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во
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 о
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ин
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к-
тр

оп
ер
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м
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-
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ан
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уч
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0,
01

 г
а.

 
2.

М
ин

им
ал

ьн
ы

й 
от

ст
уп

 о
т 

гр
ан

иц
ы

 
зе

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
– 

не
 у

ст
ан

ав
ли

ва
-

ет
ся

. 
3.

П
ре

де
ль

но
е 

ко
ли

че
ст

во
 э

та
ж

ей
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пр
ед

ел
ьн

ая
 в

ы
со

та
  з

да
ни

й,
 с

тр
ое

ни
й,

 
со

ор
уж

ен
ий

 н
е 

ус
та

на
вл

ив
ае

тс
я.

 
4.

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й 

пр
оц

ен
т 

за
ст

ро
йк

и:
 

зе
м

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

 -
 н

е 
ус

та
на

вл
ив

а-
ет

ся
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И
сп

ол
ьз

ов
ан

ие
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ем
ел

ьн
ы

х 
уч

ас
тк

ов
 и

 о
бъ

ек
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в 
ка

пи
та

ль
-

но
го

 
ст

ро
ит

ел
ьс

тв
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ос
ущ

ес
тв

-
ля

ть
 

с 
уч

ет
ом
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ж
им

ов
 

зо
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ос

об
ы

м
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ус
ло

ви
ям

и 
ис

по
ль

зо
-

ва
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я 
те

рр
ит

ор
ий

, п
ри
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де

нн
ы

х 
в 

ст
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ья
х 
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За
пр

ещ
ае

тс
я 

де
ят

ел
ьн

ос
ть

 
по

 
пр

ед
ос

та
вл

ен
ию

 
ж

ил
ищ

но
-

ко
м

м
ун

ал
ьн

ы
х 

ус
лу

г 
пр

и 
эк

с-
пл

уа
та

ци
и 

са
на

то
рн

о-
ку

ро
рт

ны
х 

и 
ре

кр
еа

ци
он

ны
х 

ко
м

пл
ек

со
в 

бе
з 

со
ор

уж
ен

ий
, 

об
ес

пе
чи

ва
ю

щ
их

 о
чи

ст
ку

 с
то

ч-
ны

х 
во

д 
и 

вы
бр

ос
ов

 
вр

ед
ны

х 
ве

щ
ес

тв
 в

 а
тм

ос
ф

ер
ны

й 
во

зд
ух

 
до

 у
тв

ер
ж

де
нн

ы
х 

но
рм

ат
ив

ов
. 

За
пр

ещ
ае

тс
я:

 
- 

сб
ро

с 
в 

во
дн

ы
е 

об
ъе

кт
ы

 
и 

за
хо

ро
не

ни
я 

в 
ни

х 
от

хо
до

в,
 а

 
та

кж
е 

на
зе

м
но

го
 и

 п
од

зе
м

но
го

 
за

хо
ро

не
ни

я 
от

хо
до

в,
 

в 
то

м
 

чи
сл

е 
ра

ди
оа

кт
ив

ны
х 

ве
щ

ес
тв

 
(м

ат
ер

иа
ло

в)
; 

- 
сб

ро
с 

ст
оч

ны
х 

во
д 

бе
з 

оч
ис

тк
и 

до
 н

ор
м

ат
ив

но
го

 к
ач

е-
ст

ва
, 

а 
та

кж
е 

ст
оч

ны
х 

во
д,

 с
о-

де
рж

ащ
их

 
то

кс
ич

ны
е 

и 
ин

ы
е 

ве
щ

ес
тв

а,
 д

ля
 к

от
ор

ы
х 

не
 у

ст
а-

но
вл

ен
ы

 п
ре

де
ль

но
 д

оп
ус

ти
м

ы
е 

ко
нц

ен
тр

ац
ии

 
эт

их
 

ве
щ

ес
тв

 
в 

во
дн

ы
х 

об
ъе

кт
ах

 
ры

бо
хо

зя
й-

ст
ве

нн
ог

о 
на

зн
ач

ен
ия

; 
- 

сб
ро

с 
ст

оч
ны

х 
и 

др
е-

на
ж

ны
х 

во
д 

в 
во

дн
ы

е 
об

ъе
кт

ы
 в
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О
И
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Т
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И
Н
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Ъ
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К
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1 
2 

3 
4 

5 
м

ес
та

х 
не

ре
ст

а 
и 

зи
м

ов
ки

 ц
ен

-
ны

х 
и 

ос
об

о 
ох

ра
ня

ем
ы

х 
ви

до
в 

ры
б,
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 м

ес
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х 
ра

зм
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ж
ен

ия
 э

н-
де

м
ич

ны
х,

 р
ел

ик
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вы
х 

и 
за

не
-

се
нн

ы
х 

в 
К

ра
сн
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 к

ни
гу

 Р
ос

-
си

йс
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й 
Ф

ед
ер

ац
ии

 и
 к

ра
сн

ы
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кн
иг

и 
су

бъ
ек
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в 

Р
ос

си
йс

ко
й 

Ф
ед

ер
ац

ии
 

ви
до

в 
ж

ив
от

ны
х 

и 
ра

ст
ен

ий
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Л
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Ш
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ои
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зо

-
ва

ни
я 

те
рр

ит
ор

ий
, п

ри
ве

де
нн

ы
х 

в 
ст

ат
ья

х 
36

-4
1 

на
ст

оя
щ

их
 П

ра
-

ви
л.

 

К
ом

м
ун

ал
ьн

ое
 о

бс
лу

-
ж

ив
ан

ие
 3

.1
. 

Р
аз

м
ещ

ен
ие

 о
бъ

ек
то

в 
ка

пи
та

ль
но

го
 с

тр
ои

-
те

ль
ст

ва
 в

 ц
ел

ях
 о

бе
с-

пе
че

ни
я 

ф
из

ич
ес

ки
х 

и 
ю

ри
ди
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о-
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ве
щ

ес
тв

а,
 д

ля
 к

от
ор

ы
х 

не
 у

ст
а-

но
вл

ен
ы

 п
ре
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ве
нн

ы
х 

ж
ив

от
ны

х,
 п

ро
из

во
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 э
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ж

ей
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 з

да
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оо
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ж
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ан
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ет
ся
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М
ак
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м

ал
ьн

ы
й 

пр
оц

ен
т 

за
ст

ро
йк
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не
 у

ст
ан

ав
ли
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ет

ся
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те
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м
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ои
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ве

де
нн

ы
х 

в 
ст

ат
ья

х 
36

-4
1н

ас
то

ящ
их

 П
ра

-
ви
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Ы
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Л
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Ы
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Ы
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Ы
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Г
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Л
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Х
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щ
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е 
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ие
м

 
се
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ве
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ы
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ан
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м
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С
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ру
ж

ен
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ен
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де
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е 
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ы
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ьн

ы
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ас

тк
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та
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ив
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я.

 
2.

М
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ы
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м
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оо
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дв

и-
ж

им
ос

ти
 (

ко
те

ль
ны

х,
 в

о-
до

за
бо

ро
в,

 о
чи

ст
ны

х 
со

-
ор

уж
ен

ий
, н

ас
ос

ны
х 

ст
ан

-
ци

й,
 в

од
оп

ро
во

до
в,

 л
ин

ий
 

эл
ек

тр
оп

ер
ед

ач
и,

 т
ра

нс
-

ф
ор

м
ат

ор
ны

х 
по

дс
та

нц
ий

, 
га

зо
пр

ов
од

ов
, л

ин
ий

 с
вя

-
зи

, т
ел

еф
он

ны
х 

ст
ан

ци
й,

 
ка

на
ли

за
ци

й,
 с

то
ян

ок
, г

а-
ра

ж
ей

 и
 м

ас
те

рс
ки

х 
дл

я 
об

сл
уж

ив
ан

ия
 у

бо
ро

чн
ой

 
и 

ав
ар

ий
но

й 
те

хн
ик

) 

м
ун

ик
ац

ии
 

С
то

ян
ки

, г
ар

аж
и 

и 
м

а-
ст

ер
ск

ие
 д

ля
 о

бс
лу

ж
и-

ва
ни

я 
уб

ор
оч

но
й 

и 
ав

а-
ри

йн
ой

 т
ех

ни
ки

 
 

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
не

 у
ст

ан
ав

ли
ва

ет
ся

. 
3.

П
ре

де
ль

но
е 

ко
ли

че
ст

во
 э

та
ж

ей
 и

ли
 

вы
со

та
 з

да
ни

й,
 с

тр
ое

ни
й,

 с
оо

ру
ж

ен
ий

  
не

 у
ст

ан
ав

ли
ва

ет
ся

. 
4.

 М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й 

пр
оц

ен
т 

за
ст

ро
йк

и 
 

не
 у

ст
ан

ав
ли

ва
ет

ся
 

 

ос
ущ

ес
тв

ля
ть

 с
 у

че
то

м
 р

е-
ж

им
ов

 з
он

 с
 о

со
бы

м
и 

ус
ло

-
ви

ям
и 

ис
по

ль
зо

ва
ни

я 
те

рр
и-

то
ри

й,
 п

ри
ве

де
нн

ы
х 

в 
ст

а-
ть

ях
 3

6-
41

на
ст

оя
щ

их
 П

ра
-

ви
л.

 
 

О
бс

лу
ж

ив
ан

ие
 а

вт
о-

тр
ан

сп
ор

та
 4

.9
. 

Р
аз

м
ещ

ен
ие

 п
ос

то
ян

ны
х 

ил
и 

вр
ем

ен
ны

х 
га

ра
ж

ей
 с

 
не

ск
ол

ьк
им

и 
ст

оя
но

чн
ы

-
м

и 
м

ес
та

м
и,

 с
то

ян
ок

 (
па

р-
ко

во
к)

, г
ар

аж
ей

, в
 т

ом
 

чи
сл

е 
м

но
го

яр
ус

ны
х,

 н
е 

ук
аз

ан
ны

х 
в 

ко
де

 2
.7

.1
 

Г
ар

аж
и 

с 
не

ск
ол

ьк
им

и 
ст

оя
но

чн
ы

м
и 

м
ес

та
м

и,
 

ст
оя

но
к 

(п
ар

ко
во

к)
. 

Г
ар

аж
и 

 в
 т

ом
 ч

ис
ле

 
м

но
го

яр
ус

ны
е.

 
С

то
ян

ка
 а

вт
ом

об
ил

ей
 

1.
П

ре
де

ль
ны

е 
ра

зм
ер

ы
 

зе
м

ел
ьн

ы
х 

уч
ас

тк
ов

 н
е 

ус
та

на
вл

ив
аю

тс
я.

 
2.

М
ин

им
ал

ьн
ы

й 
от

ст
уп

 о
т 

гр
ан

иц
 з

е-
м

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

не
 у

ст
ан

ав
ли

ва
ет

ся
. 

3.
М

ак
си

м
ал

ьн
ая

 в
ы

со
та

, 
зд

ан
ий

 с
тр

о-
ен

ий
, с

оо
ру

ж
ен

ий
 -

 3
 м

. 
4.

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й 

пр
оц

ен
т 

за
ст

ро
йк

и 
в 
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К
ол

. у
ч.

Л
ис

т 
№

до
к.

П
од

п.
 

Д
ат

а 

 

  

В
И

Д
Ы

 Р
А

ЗР
Е

Ш
Е

Н
Н

О
Г

О
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

Ы
Х

 У
Ч

А
С

Т
-

К
О

В
 И

 О
Б

Ъ
Е

К
Т

О
В

 К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

И
Т

Е
Л

Ь
С

Т
В

А
 

П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

-
Н

О
Г

О
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 

О
С

О
Б

Ы
Е

 У
С

Л
О

-
В

И
Я

 Р
Е

А
Л

И
ЗА

Ц
И

И
 Р

Е
-

Г
Л

А
М

Е
Н

Т
А

 
В

И
Д

Ы
 И

С
-

П
О

Л
Ь

ЗО
В

А
Н

И
Я

 
ЗЕ

М
Е

Л
Ь

Н
О

Г
О

 
У

Ч
А

С
Т

К
А

 

О
П

И
С

А
Н

И
Е

 В
И

-
Д

А
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 
И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
-

М
Е

Л
Ь

Н
О

Г
О

 У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

Ы
 

К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

-
Н

О
Г

О
 С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

-
С

Т
В

А
 И

 И
Н

Ы
Е

 В
И

Д
Ы

 
О

Б
Ъ

Е
К

Т
О

В
 

1 
2 

3 
4 

5 
гр

ан
иц

ах
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
не

 у
ст

а-
на

вл
ив

ае
тс

я.
 

 

 3.
   

У
С

Л
О

В
Н

О
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Ё
Н

Н
Ы

Е
 В

И
Д

Ы
 И

 П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

Ы
Х

 У
Ч

А
С

Т
К

О
В

 И
 О

Б
Ъ

Е
К

Т
О

В
 К

А
-

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

И
Т

Е
Л

Ь
С

Т
В

А
: 

 н
ет

. 
 

ЗО
Н

А
 В

Е
Д

Е
Н

И
Я

 Д
А

Ч
Н

О
Г

О
 Х

О
ЗЯ

Й
С

Т
В

А
, С

А
Д

О
В

О
Д

С
Т

В
А

,  
О

Г
О

Р
О

Д
Н

И
Ч

Е
С

Т
В

А
 (

С
Х

З-
3)

 
 1.

   
О

С
Н

О
В

Н
Ы

Е
 В

И
Д

Ы
 И

 П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Ё
Н

Н
О

Г
О

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
В

А
Н

И
Я

 З
Е

М
Е

Л
Ь

Н
Ы

Х
 У

Ч
А

С
Т

К
О

В
 И

 О
Б

Ъ
Е

К
Т

О
В

 
К

А
П

И
Т

А
Л

Ь
Н

О
Г

О
 С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 
 

В
И

Д
Ы

 Р
А

ЗР
Е

Ш
Е

Н
Н

О
Г

О
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

Ы
Х

 У
Ч

А
С

Т
К

О
В

 И
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

О
В

 К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

И
Т

Е
Л

Ь
С

Т
В

А
 

П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 
И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 

О
С

О
Б

Ы
Е

 У
С

Л
О

В
И

Я
 Р

Е
А

-
Л

И
ЗА

Ц
И

И
 Р

Е
Г

Л
А

М
Е

Н
Т

А
 

В
И

Д
Ы

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
В

А
-

Н
И

Я
 

ЗЕ
М

Е
Л

Ь
Н

О
Г

О
 

У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
П

И
С

А
Н

И
Е

 В
И

Д
А

 Р
А

З-
Р

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

П
О

Л
Ь

-
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

О
-

Г
О

 У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

Ы
 

К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 
С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 И
 

И
Н

Ы
Е

 В
И

Д
Ы

 О
Б

Ъ
Е

К
-

Т
О

В
 

1 
2 

3 
4 

5 
В

ед
ен

ие
 с

ад
ов

од
ст

ва
 

13
.2

 
О

су
щ

ес
тв

ле
ни

е 
де

ят
ел

ь-
но

ст
и,

 с
вя

за
нн

ой
 с

 в
ы

ра
-

щ
ив

ан
ие

м
 п

ло
до

вы
х,

 
яг

од
ны

х,
 о

во
щ

ны
х,

 б
ах

-
че

вы
х 

ил
и 

ин
ы

х 
се

ль
ск

о-
хо

зя
йс

тв
ен

ны
х 

ку
ль

ту
р 

и 

С
ад

ов
ы

й 
до

м
. 

Х
оз

яй
ст

ве
нн

ы
е 

ст
ро

е-
ни

я 
и 

со
ор

уж
ен

ия
 

1.
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

ра
зм

ер
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
– 

0,
04

 г
а.

 
М

ин
им

ал
ьн

ая
 д

ли
на

 с
то

ро
ны

 з
ем

ел
ь-

но
го

 у
ча

ст
ка

 п
о 

ул
ич

но
м

у 
ф

ро
нт

у 
– 

15
 м

  
- 

М
ин

им
ал

ьн
ая

 ш
ир

ин
а/

 г
лу

би
на

 –
 1

5 

И
сп

ол
ьз

ов
ан

ие
 з

ем
ел

ьн
ы

х 
уч

ас
тк

ов
 и

 о
бъ

ек
то

в 
ка

пи
-

та
ль

но
го

 с
тр

ои
те

ль
ст

ва
 о

су
-

щ
ес

тв
ля

ть
 с

 у
че

то
м

 р
еж

им
ов

 
зо

н 
с 

ос
об

ы
м

и 
ус

ло
ви

ям
и 

ис
-

по
ль

зо
ва

ни
я 

те
рр

ит
ор

ий
, 
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ис

т 
№
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П
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Д
ат

а 

 

  

В
И

Д
Ы

 Р
А

ЗР
Е

Ш
Е

Н
Н

О
Г

О
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

Ы
Х

 У
Ч

А
С

Т
К

О
В

 И
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

О
В

 К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

И
Т

Е
Л

Ь
С

Т
В

А
 

П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 
И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 

О
С

О
Б

Ы
Е

 У
С

Л
О

В
И

Я
 Р

Е
А

-
Л

И
ЗА

Ц
И

И
 Р

Е
Г

Л
А

М
Е

Н
Т

А
 

В
И

Д
Ы

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
В

А
-

Н
И

Я
 

ЗЕ
М

Е
Л

Ь
Н

О
Г

О
 

У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
П

И
С

А
Н

И
Е

 В
И

Д
А

 Р
А

З-
Р

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

П
О

Л
Ь

-
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

О
-

Г
О

 У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

Ы
 

К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 
С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 И
 

И
Н

Ы
Е

 В
И

Д
Ы

 О
Б

Ъ
Е

К
-

Т
О

В
 

1 
2 

3 
4 

5 
ка

рт
оф

ел
я;

 р
аз

м
ещ

ен
ие

 
са

до
во

го
 д

ом
а,

 п
ре

дн
а-

зн
ач

ен
но

го
 д

ля
 о

тд
ы

ха
 и

 
не

 п
од

ле
ж

ащ
ег

о 
ра

зд
ел

у 
на

 к
ва

рт
ир

ы
; р

аз
м

ещ
ен

ие
 

хо
зя

йс
тв

ен
ны

х 
ст

ро
ен

ий
 

и 
со

ор
уж

ен
ий

 

м
. 

2.
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

от
ст

уп
 о

т 
гр

ан
иц

ы
 

зе
м

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

– 
3 

м
. 

3.
 М

ак
си

м
ал

ьн
ое

 к
ол

ич
ес

тв
о 

эт
аж

ей
 -

  
3.

 
М

ак
си

м
ал

ьн
ая

 в
ы

со
та

 з
да

ни
я 

до
 

ко
нь

ка
 –

12
 м

; 
4.

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й 

пр
оц

ен
т 

за
ст

ро
йк

и 
– 

20
%

. 
И

ны
е 

па
ра

м
ет

ры
: 

В
ы

со
та

 о
гр

аж
де

ни
я 

(з
аб

ор
а)

 н
е 

до
лж

-
на

 п
ре

вы
ш

ат
ь 

1,
5 

 м
ет

ра
. 

М
ин

им
ал

ьн
ы

й 
пр

оц
ен

т 
оз

ел
ен

ен
ия

 –
 

20
%

, 
 

пр
ив

ед
ен

ны
х 

в 
ст

ат
ья

х 
36

-4
1 

на
ст

оя
щ

их
 П

ра
ви

л.
 

 Д
оп

ус
ка

ет
ся

 б
ло

ки
ро

вк
а 

хо
-

зя
йс

тв
ен

ны
х 

по
ст

ро
ек

 н
а 

см
еж

ны
х 

зе
м

ел
ьн

ы
х 

уч
ас

тк
ах

 
пр

и 
ус

ло
ви

и 
вз

аи
м

но
го

 с
ог

ла
-

си
я 

со
бс

тв
ен

ни
ко

в 
ж

ил
ы

х 
до

-
м

ов
. 

О
гр

аж
де

ни
я 

м
еж

ду
 у

ча
ст

ка
м

и 
до

лж
ны

 у
ст

ра
ив

ат
ьс

я 
из

 п
ро

-
зр

ач
ны

х 
ил

и 
не

 з
ат

ен
яю

щ
их

 
м

ат
ер

иа
ло

в.
 

Р
ас

ст
оя

ни
е 

до
 д

ом
ов

, х
оз

яй
-

ст
ве

нн
ы

х 
по

ст
ро

ек
, р

ас
по

ло
-

ж
ен

ны
х 

на
 с

ос
ед

ни
х 

зе
м

ел
ь-

ны
х 

уч
ас

тк
ах

 –
 н

е 
м

ен
ее

 6
 м

 

В
ед

ен
ие

 д
ач

но
го

 х
оз

яй
-

ст
ва

 1
3.

3.
 

Р
аз

м
ещ

ен
ие

 ж
ил

ог
о 

да
ч-

но
го

 д
ом

а 
(н

е 
пр

ед
на

зн
а-

че
нн

ог
о 

дл
я 

ра
зд

ел
а 

на
 

кв
ар

ти
ры

, п
ри

го
дн

ог
о 

дл
я 

от
ды

ха
 и

 п
ро

ж
ив

ан
ия

, 
вы

со
то

й 
не

 в
ы

ш
е 

тр
ех

 
на

дз
ем

ны
х 

эт
аж

ей
);

 
ос

ущ
ес

тв
ле

ни
е 

де
ят

ел
ь-

но
ст

и,
 с

вя
за

нн
ой

 с
 в

ы
ра

-
щ

ив
ан

ие
м

 п
ло

до
вы

х,
 

яг
од

ны
х,

 о
во

щ
ны

х,
 б

ах
-

че
вы

х 
ил

и 
ин

ы
х 

се
ль

ск
о-

хо
зя

йс
тв

ен
ны

х 
ку

ль
ту

р 
и 

ка
рт

оф
ел

я;
  

ра
зм

ещ
ен

ие
 х

оз
яй

ст
ве

н-
ны

х 
ст

ро
ен

ий
 и

 с
оо

ру
ж

е-
ни

й 

Ж
ил

ой
 д

ач
ны

й 
до

м
. 

Х
оз

яй
ст

ве
нн

ы
е 

ст
ро

е-
ни

я 
и 

со
ор

уж
ен

ия
 

В
ед

ен
ие

 о
го

ро
дн

ич
ес

тв
а 

13
.1

. 
О

су
щ

ес
тв

ле
ни

е 
де

ят
ел

ь-
но

ст
и,

 с
вя

за
нн

ой
 с

 в
ы

ра
-

щ
ив

ан
ие

м
 я

го
дн

ы
х,

 
ов

ощ
ны

х,
 б

ах
че

вы
х 

ил
и 

Н
ек

ап
ит

ал
ьн

ы
е 

ж
ил

ы
е 

ст
ро

ен
ия

. 
П

од
со

бн
ы

е 
со

ор
уж

ен
ия
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Г
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Ы
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Я
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Е
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Ц
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Л
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Е

Н
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В
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Д
Ы
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Л
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А
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Н
И
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М

Е
Л

Ь
Н

О
Г
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У
Ч

А
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Т
К
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О
П

И
С

А
Н

И
Е
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Д
А
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А
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Е
Ш

Е
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Н
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Г
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П
О

Л
Ь
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В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
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О
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Г
О
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Ч

А
С

Т
К

А
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

Ы
 

К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 
С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 И
 

И
Н

Ы
Е

 В
И

Д
Ы

 О
Б

Ъ
Е

К
-

Т
О

В
 

1 
2 

3 
4 

5 
ин

ы
х 

се
ль

ск
ох

оз
яй

ст
ве

н-
ны

х 
ку

ль
ту

р 
и 

ка
рт

оф
ел

я;
 

ра
зм

ещ
ен

ие
 н

ек
ап

ит
ал

ь-
но

го
 ж

ил
ог

о 
ст

ро
ен

ия
 и

 
хо

зя
йс

тв
ен

ны
х 

ст
ро

ен
ий

 
и 

со
ор

уж
ен

ий
, п

ре
дн

а-
зн

ач
ен

ны
х 

дл
я 

хр
ан

ен
ия

 
се

ль
ск

ох
оз

яй
ст

ве
нн

ы
х 

ор
уд

ий
 т

ру
да

 и
 в

ы
ра

щ
ен

-
но

й 
се

ль
ск

ох
оз

яй
ст

ве
н-

но
й 

пр
од

ук
ци
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 2.
   

В
С

П
О

М
О

Г
А

Т
Е

Л
Ь

Н
Ы

Е
 В

И
Д

Ы
 И

 П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 Р

А
З

Р
Е

Ш
Ё

Н
Н

О
Г

О
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
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Е
М
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Л

Ь
Н

Ы
Х
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Ч
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О
В
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Ъ
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В
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А

П
И

Т
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Л
Ь

Н
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Г
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Т

Р
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И
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Л

Ь
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В

А
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В
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Д

Ы
 Р

А
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Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О
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С

П
О

Л
Ь

ЗО
В

А
Н

И
Я

 З
Е

М
Е

Л
Ь

Н
Ы

Х
 У

Ч
А

С
Т

К
О

В
 И

 
О

Б
Ъ

Е
К

Т
О

В
 К

А
П

И
Т

А
Л

Ь
Н

О
Г

О
 С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 
П

А
Р

А
М

Е
Т

Р
Ы
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А

ЗР
Е

Ш
Е

Н
Н

О
-

Г
О
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С

П
О

Л
Ь

ЗО
В

А
Н

И
Я

 
О

С
О

Б
Ы

Е
 У

С
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О
В

И
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 Р
Е

А
Л

И
-

ЗА
Ц

И
И

 Р
Е

Г
Л

А
М

Е
Н

Т
А

 
В

И
Д

Ы
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

-
Н

И
Я

 
ЗЕ

М
Е

Л
Ь

Н
О

Г
О

 
У

Ч
А

С
Т

К
А

 

О
П

И
С

А
Н

И
Е

 В
И

Д
А

 
Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

-
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
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Е
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М
Е

Л
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Н
О

Г
О
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Ч

А
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Т
К

А
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

Ы
 

К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

-
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 И
 И

Н
Ы

Е
 

В
И

Д
Ы

 О
Б

Ъ
Е

К
Т

О
В

 
1 

2 
3 

4 
5 

К
ом

м
ун

ал
ьн

ое
 о

бс
лу

ж
и-

ва
ни

е 
3.

1.
 

 

Р
аз

м
ещ

ен
ие

 
об

ъе
кт

ов
 

ка
пи

та
ль

но
го

 
ст

ро
ит

ел
ь-

ст
ва

 в
 ц

ел
ях

 о
бе

сп
еч

ен
ия

 
ф

из
ич

ес
ки

х 
и 

ю
ри

ди
че

-
ск

их
 л

иц
 к

ом
м

ун
ал

ьн
ы

м
и 

ус
лу

га
м

и,
 

в 
ча

ст
но

ст
и:

 

О
бъ

ек
ты

 
ин

ж
ен

ер
но

-
те

хн
ич

ес
ко

го
 

об
ес

пе
че

ни
я,

 
со

ор
уж

ен
ия

 
и 

ко
м

м
ун

ик
а-

ци
и 

1.
 

П
ре

де
ль

ны
е 

ра
зм

ер
ы

 
зе

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
не

 
ус

та
-

на
вл

ив
аю

тс
я.

 
2.

 
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

от
ст

уп
 о

т 
гр

ан
иц

ы
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
– 

не
 у

ст
ан

ав
ли

ва
ет

ся
 

И
сп

ол
ьз

ов
ан

ие
 

зе
м

ел
ьн

ы
х 

уч
ас

тк
ов

 и
 о

бъ
ек

то
в 

ка
пи

та
ль

-
но

го
 

ст
ро

ит
ел

ьс
тв

а 
ос

ущ
ес

тв
-

ля
ть

 
с 

уч
ет

ом
 

ре
ж

им
ов

 
зо

н 
с 

ос
об

ы
м

и 
ус

ло
ви

ям
и 

ис
по

ль
зо

-
ва

ни
я 

те
рр

ит
ор

ий
, 

пр
ив

ед
ен

ны
х 



 

Взам. инв. № 

 

Подп. и дата 

 

Инв. № подл. 

 

 
 

 
 

 
 

16
-1

74
-И

зм
П

ЗЗ
-Т

 

Л
ис

т 
 

 
 

 
 

 
14

2 
И

зм
. 

К
ол

. у
ч.

Л
ис

т 
№

до
к.

П
од

п.
 

Д
ат

а 

 

  

В
И

Д
Ы

 Р
А

ЗР
Е

Ш
Е

Н
Н

О
Г

О
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

Ы
Х

 У
Ч

А
С

Т
К

О
В

 И
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

О
В

 К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

И
Т

Е
Л

Ь
С

Т
В

А
 

П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

-
Г

О
 И

С
П

О
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Ь
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И

Я
 

О
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О
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Ы
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Л
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В
И

Я
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Е
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Л
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Ц
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И
 Р

Е
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Л
А

М
Е

Н
Т
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В
И

Д
Ы
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С

П
О

Л
Ь

ЗО
В

А
-

Н
И

Я
 

ЗЕ
М

Е
Л

Ь
Н

О
Г

О
 

У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
П

И
С

А
Н

И
Е

 В
И

Д
А

 
Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

-
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
-

М
Е

Л
Ь

Н
О

Г
О

 У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

Ы
 

К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

-
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 И
 И

Н
Ы

Е
 

В
И

Д
Ы

 О
Б

Ъ
Е

К
Т

О
В

 
1 

2 
3 

4 
5 

по
ст

ав
ки

 
во

ды
, 

те
пл

а,
 

эл
ек

тр
ич

ес
тв

а,
 

га
за

, 
пр

ед
ос

та
вл

ен
ия

 
ус

лу
г 

св
яз

и,
 

от
во

да
 

ка
на

ли
за

-
ци

он
ны

х 
ст

ок
ов

, 
оч

ис
тк

и 
и 

уб
ор

ки
 

об
ъе

кт
ов

 
не

-
дв

иж
им

ос
ти

 
(к

от
ел

ьн
ы

х,
 

во
до

за
бо

ро
в,

 
оч

ис
тн

ы
х 

со
ор

уж
ен

ий
, 

на
со

сн
ы

х 
ст

ан
ци

й,
 

во
до

пр
ов

од
ов

, 
ли

ни
й 

эл
ек

тр
оп

ер
ед

ач
и,

 
тр

ан
сф

ор
м

ат
ор

ны
х 

по
д-

ст
ан

ци
й,

 
га

зо
пр

ов
од

ов
, 

ли
ни

й 
св

яз
и,

 т
ел

еф
он

ны
х 

ст
ан

ци
й,

 
ка

на
ли

за
ци

й,
 

ст
оя

но
к,

 
га

ра
ж

ей
 

и 
м

а-
ст

ер
ск

их
 д

ля
 о

бс
лу

ж
ив

а-
ни

я 
уб

ор
оч

но
й 

и 
ав

ар
ий

-
но

й 
те

хн
ик

и)
 

3 
М

ак
си

м
ал

ьн
ая

 
вы

со
та

 
зд

а-
ни

й 
ст

ро
ен

ий
 с

оо
ру

ж
ен

ий
 –

 3
 

м
.. 

4.
М

ак
си

м
ал

ьн
ы

й 
пр

оц
ен

т 
за

-
ст

ро
йк

и 
зе

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
 

не
 у

ст
ан

ав
ли

ва
ет

ся
. 

в 
ст

ат
ья

х 
36

-4
1 

на
ст

оя
щ

их
 П

ра
-

ви
л.

 
За

пр
ещ

ае
тс

я 
де

ят
ел

ьн
ос

ть
 

по
 

пр
ед

ос
та

вл
ен

ию
 

ж
ил

ищ
но

-
ко

м
м

ун
ал

ьн
ы

х 
ус

лу
г 

пр
и 

эк
с-

пл
уа

та
ци

и 
са

на
то

рн
о-

ку
ро

рт
ны

х 
и 

ре
кр

еа
ци

он
ны

х 
ко

м
пл

ек
со

в 
бе

з 
со

ор
уж

ен
ий

, 
об

ес
пе

чи
ва

ю
щ

их
 о

чи
ст

ку
 с

то
ч-

ны
х 

во
д 

и 
вы

бр
ос

ов
 

вр
ед

ны
х 

ве
щ

ес
тв

 в
 а

тм
ос

ф
ер

ны
й 

во
зд

ух
 

до
 у

тв
ер

ж
де

нн
ы

х 
но

рм
ат

ив
ов

. 
За

пр
ещ

ае
тс

я:
 

- 
сб

ро
с 

в 
во

дн
ы

е 
об

ъе
кт

ы
 и

 з
а-

хо
ро

не
ни

я 
в 

ни
х 

от
хо

до
в,

 
а 

та
кж

е 
на

зе
м

но
го

 и
 п

од
зе

м
но

го
 

за
хо

ро
не

ни
я 

от
хо

до
в,

 
в 

то
м

 
чи

сл
е 

ра
ди

оа
кт

ив
ны

х 
ве

щ
ес

тв
 

(м
ат

ер
иа

ло
в)

; 
- 

сб
ро

с 
ст

оч
ны

х 
во

д 
бе

з 
оч

ис
тк

и 
до

 
но

рм
ат

ив
но

го
 

ка
че

ст
ва

, 
а 

та
кж

е 
ст

оч
ны

х 
во

д,
 с

од
ер

ж
ащ

их
 

то
кс

ич
ны

е 
и 

ин
ы

е 
ве

щ
ес

тв
а,

 д
ля

 
ко

то
ры

х 
не

 
ус

та
но

вл
ен

ы
 

пр
е-

де
ль

но
 д

оп
ус

ти
м

ы
е 

ко
нц

ен
тр

а-
ци

и 
эт

их
 в

ещ
ес

тв
 в

 в
од

ны
х 

об
ъ-

ек
та

х 
ры

бо
хо

зя
йс

тв
ен

но
го

 
на

зн
ач

ен
ия

; 
- 

сб
ро

с 
ст

оч
ны

х 
и 

др
ен

аж
ны
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1 

2 
3 

4 
5 

во
д 

в 
во

дн
ы

е 
об

ъе
кт

ы
 в

 м
ес

та
х 

не
ре

ст
а 

и 
зи

м
ов

ки
 

це
нн

ы
х 

и 
ос

об
о 

ох
ра

ня
ем

ы
х 

ви
до

в 
ры

б,
 в

 
м

ес
та

х 
ра

зм
но

ж
ен

ия
 

эн
де

м
ич

-
ны

х,
 р

ел
ик

то
вы

х 
и 

за
не

се
нн

ы
х 

в 
К

ра
сн

ую
 

кн
иг

у 
Р

ос
си

йс
ко

й 
Ф

ед
ер

ац
ии

 
и 

кр
ас

ны
е 

кн
иг

и 
су

бъ
ек

то
в 

Р
ос

си
йс

ко
й 

Ф
ед

ер
а-

ци
и 

ви
до

в 
ж

ив
от

ны
х 

и 
ра

ст
е-

ни
й;

 
 

О
бс

лу
ж

ив
ан

ие
 

ав
то

-
тр

ан
сп

ор
та

 4
.9

. 
Р

аз
м

ещ
ен

ие
 

по
ст

оя
нн

ы
х 

ил
и 

вр
ем

ен
ны

х 
га

ра
ж

ей
 с

 
не

ск
ол

ьк
им

и 
ст

оя
но

чн
ы

-
м

и 
м

ес
та

м
и,

 
ст

оя
но

к 
(п

ар
ко

во
к)

, 
га

ра
ж

ей
, 

в 
то

м
 ч

ис
ле

 м
но

го
яр

ус
ны

х,
 

не
 у

ка
за

нн
ы

х 
в 

ко
де

 2
.7

.1
 

Г
ар

аж
и 

с 
не

ск
ол

ьк
им

и 
ст

о-
ян

оч
ны

м
и 

м
ес

та
м

и,
 с

то
ян

ок
 

(п
ар

ко
во

к)
. 

Г
ар

аж
и 

 в
 т

ом
 ч

ис
ле

 м
но

го
-

яр
ус

ны
е.

 
С

то
ян

ка
 а

вт
ом

об
ил

ей
 

М
ин

им
ал

ьн
ы

й 
ра

зм
ер

 
зе

м
ел

ь-
но

го
 у

ча
ст

ка
 –

 0
,0

1 
га

. 
П

ре
де

ль
на

я 
вы

со
та

 
об

ъе
кт

ов
 

ка
пи

та
ль

но
го

 с
тр

ои
те

ль
ст

ва
 –

 9
 

м
. 

М
ин

им
ал

ьн
ы

й 
от

ст
уп

 о
т 

гр
ан

и-
цы

 
зе

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
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Р

аз
м

ещ
ен
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 о

бъ
ек

то
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ка
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пи
та

ль
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тр
ои

те
ль

-
ст

ва
, п

ре
дн

аз
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че
нн

ы
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дл
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од
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О
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-
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1.
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

ра
зм

ер
 з

ем
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
10

0 
 к

в.
 м

. М
ак

си
м

ал
ьн

ы
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ра
зм

ер
 з

ем
ел

ьн
ог
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уч

ас
тк

а 
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0 
кв

.м
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М

ин
им

ал
ьн

ы
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ст

уп
 о

т 
гр

ан
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цы
 з

ем
ел

ьн
ог
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уч

ас
тк

а 
– 

 3
 м

. 
3.

П
ре

де
ль

на
я 

вы
со

та
 з

да
ни

й 
- 

12
 

м
. 

4.
 М

ак
си

м
ал

ьн
ы

й 
пр

оц
ен

т 
за

-
ст

ро
йк

и 
– 

80
%

. 
И

ны
е 

па
ра

м
ет

ры
: 

М
ин

им
ал

ьн
ы

й 
пр

оц
ен

т 
оз

ел
ен

е-
ни

я 
зе

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
– 
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%
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оп
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ет
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нс
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ы
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те

рр
ит

ор
ий
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гр
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иц
ам

и 
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м
ел

ьн
ог
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а 
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ны
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но
вн

ой
 у

ли
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не
 б
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ее
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де

нн
ы
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ат

ья
х 
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-

41
 н

ас
то
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их

 П
ра

ви
л.
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тв

ен
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-
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4.
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аз
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ои

те
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ва
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ан
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ны

е,
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ы

) 

О
бъ

ек
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го
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ни
я 

 

Г
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ое
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бс
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ещ
ен

ие
 г

ос
ти

ни
ц,

 а
 

та
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во

е 
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3.
3.
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-
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ои
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рс

ки
е 

м
ел

ко
го

 р
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, п

ар
ик

м
ах

ер
ск

ие
, 

пр
ач

еч
ны

е,
 х

им
чи

ст
ки

, 

О
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Л
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О

Б
Ъ

Е
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хо
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ы
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А
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о-
 

по
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е 
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сл
уж
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.4
.1
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Р
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м
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-
пи
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тр

ои
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-
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ва
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ре

дн
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на
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ы

х 
дл

я 
ок
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ан
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ра
ж
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м
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рн
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по
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ин
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й 

м
ед
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нс
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по

м
ощ
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Ф
ел

ьд
ш
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ы
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П
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за
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м

ед
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ощ
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Ы
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Ы
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Ш
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Г
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Я
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Ы
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Ч
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Ъ
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Г
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Л
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Ы
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Ш
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Г
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Л
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И
Я

 
О

С
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Б
Ы

Е
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С
Л

О
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И
Я
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А
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И
ЗА

-
Ц

И
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Е

Г
Л

А
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Е
Н

Т
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В

И
Д

Ы
 И

С
П

О
Л

Ь
-
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В

А
Н

И
Я
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М
Е

Л
Ь

Н
О

Г
О

 
У

Ч
А

С
Т

К
А

 

О
П

И
С

А
Н

И
Е
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И

Д
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А

З-
Р

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О
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С

П
О

Л
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-
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Н
И

Я
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Е
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Ь
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О
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Г
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Ч
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м
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ьз
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ан

ия
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Р
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м
ещ

ен
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 о
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в 
ул
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се
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, 
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м
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ы
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до
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ш
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ны
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от
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О
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 у
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чн
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до
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ж
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ы
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до
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 и
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ех
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ры

 
в 

гр
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ах

 н
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ны
х 

1.
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

ра
зм

ер
 з
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ел

ьн
о-

го
 у

ча
ст

ка
 –

 0
,0

1 
га

. 
2.

М
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ьн
ы

й 
от

ст
уп
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т 

гр
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и-
цы

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
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– 
не

 у
ст
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ещ
ае

тс
я 
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зм
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та
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ои
те
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ст

ва
. 
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4 

5 
гр

ан
иц

ах
 н

ас
ел

ен
ны

х 
пу

нк
то

в,
 п

еш
ех

од
ны

х 
пе

-
ре

хо
до

в,
 н

аб
ер

еж
ны

х,
 

бе
ре

го
вы

х 
по

ло
с 

во
дн

ы
х 

об
ъе

кт
ов

 о
бщ

ег
о 

по
ль

зо
-

ва
ни

я,
 с

кв
ер

ов
, б

ул
ьв

а-
ро

в,
 п

ло
щ

ад
ей

, п
ро

ез
до

в,
 

м
ал

ы
х 

ар
хи

те
кт

ур
ны

х 
ф

ор
м

 б
ла

го
ус

тр
ой

ст
ва

 

пу
нк

то
в,

 п
еш

ех
од

ны
е 

пе
ре

-
хо

ды
, н

аб
ер

еж
ны

е,
 б

ер
ег

о-
вы

е 
по

ло
сы

 в
од

ны
х 

об
ъе

к-
то

в 
об

щ
ег

о 
по

ль
зо

ва
ни

я,
 

ск
ве

ры
, б

ул
ьв

ар
ы

, п
ло

щ
а-

ди
, п

ро
ез

ды
, м

ал
ы

е 
ар

хи
-

те
кт

ур
ны

е 
ф

ор
м

ы
 б

ла
го

-
ус

тр
ой

ст
ва

 

на
вл

ив
ае

тс
я 

3.
 П

ре
де

ль
но

е 
ко

ли
че

ст
во

 э
та

ж
ей

, 
пр

ед
ел

ьн
ая

 в
ы

со
та

 з
да

ни
й,

 с
тр

ое
-

ни
й,

 с
оо

ру
ж

ен
ий

 н
е 

ус
та

на
вл

ив
а-

ет
ся

 
4.

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й 
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оц

ен
т 
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-

ст
ро

йк
и:

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

 -
 н

е 
ус
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вл
ив
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тс
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И
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м
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О
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це
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ы
м
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по
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м
и 
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е 
м
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ее
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0 
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В
до
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ы
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-
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ть
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по
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ы

й 
пр

оц
ен

т 
за

ст
ро

йк
и 

не
 

ус
та

на
вл

ив
ае

тс
я.

 
И

ны
е 

па
ра

м
ет

ры
: 

Зо
на

 з
ел

ен
ы

х 
на

са
ж

де
ни

й 
ш

ир
ин

ой
 н

е 
м

ен
ее

 2
0 

м
. 

В
ы

со
та

 о
гр

аж
де

ни
я 

(з
аб

ор
а)

 н
е 

до
лж

на
 

пр
ев

ы
ш

ат
ь 

2 
м

ет
ра

. 
дл

я 
вс

ех
 т

ип
ов

 к
ла

дб
ищ

 п
ло

щ
ад

ь 
м

ес
т 

за
хо

ро
не

ни
я 

до
лж

на
 с

ос
та

вл
ят

ь 
не

 м
е-

не
е 

65
-7

5%
 о

т 
об

щ
ей

 п
ло

щ
ад

и 
кл

ад
-

би
щ

а,
 а

 п
ло

щ
ад

ь 
зе

ле
ны

х 
на

са
ж

де
ни

й 
– 

не
 м

ен
ее

 2
5%

. 
 

ра
сс

то
ян

ие
 (

са
ни

та
рн

о-
за

щ
ит

на
я 

зо
на

) 
от

 г
ра

ни
ц 

уч
ас

тк
ов

 
кл

ад
би

щ
 т

ра
ди

ци
он

но
го

 з
ах

ор
он

ен
ия

 
ус

та
на

вл
ив

ае
тс

я 
до

 с
те

н 
ж

ил
ы

х 
до

м
ов

 
и 

об
щ

ес
тв

ен
ны

х 
зд

ан
ий

 в
 з

ав
ис

им
ос

ти
 

от
 п

ло
щ

ад
и 

кл
ад

би
щ

а 
в 

со
от

ве
тс

тв
ии

 с
 

но
во

й 
ре

да
кц

ие
й 

С
ан

П
иН

 
2.

2.
1/

2.
1.

1.
12

00
-0

3:
 

- 
50

 м
 –

 д
ля

 п
ог

ре
бе

ни
й 

по
сл

е 

И
сп

ол
ьз

ов
ан

ие
 з

ем
ел

ьн
ы

х 
уч

ас
тк

ов
 и

 о
бъ

ек
то

в 
ка

пи
-

та
ль

но
го

 с
тр

ои
те

ль
ст

ва
 о

су
-

щ
ес

тв
ля

ть
 с

 у
че

то
м

 р
еж

им
ов

 
зо

н 
с 

ос
об

ы
м

и 
ус

ло
ви

ям
и 

ис
-

по
ль

зо
ва

ни
я 

те
рр

ит
ор

ий
, п

ри
-

ве
де

нн
ы

х 
в 

ст
ат

ья
х 

36
-

41
на

ст
оя

щ
их

 П
ра

ви
л.

 
вы

бо
р 

уч
ас

тк
ов

 д
ля

 у
ст

ро
й-

ст
ва

 к
ла

дб
ищ

 д
ол

ж
ен

 о
су

-
щ

ес
тв

ля
ть

ся
 н

а 
ос

но
ве

 п
ол

о-
ж

ит
ел

ьн
ы

х 
ре

ш
ен

ий
 э

ко
ло

ги
-

че
ск

ой
 и

 с
ан

ит
ар

но
-

ги
ги

ен
ич

ес
ко

й 
эк

сп
ер

ти
зы

. 
П

ри
 в

ы
бо

ре
 у

ча
ст

ко
в 

дл
я 

ус
тр

ой
ст

ва
 к

ла
дб

ищ
 с

ле
ду

ет
 

уч
ит

ы
ва

ть
 с

во
йс

тв
а 

гр
ун

то
в.

 
Г

ру
нт

ы
 н

е 
м

ен
ее

 ч
ем

 н
а 

гл
у-

би
ну

 2
 м

 д
ол

ж
ны

 б
ы

ть
 с

ух
и-

м
и,

 л
ег

ки
м

и,
 в

оз
ду

хо
пр

он
иц

а-
ем

ы
м

и.
 У

ро
ве

нь
 с

то
ян

ия
 

гр
ун

то
вы

х 
во

д 
не

 д
ол

ж
ен

 
бы

ть
 в

ы
ш

е 
2,

5 
м

 о
т 

по
ве

рх
но

-
ст

и 
зе

м
ли

; 
- 

пр
и 

от
су

тс
тв

ии
 н

ео
б-

хо
ди

м
ы

х 
ги

др
ог

ео
ло

ги
че

ск
их

 
ус

ло
ви

й 
ре

ко
м

ен
ду

ет
ся

 п
ро

-
во

ди
ть

 и
нж

ен
ер

ну
ю

 п
од

го
-
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Д
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В
И

Д
Ы

 Р
А

ЗР
Е

Ш
Е

Н
Н

О
Г

О
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

Ы
Х

 У
Ч

А
С

Т
К

О
В

 И
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

О
В

 К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

И
Т

Е
Л

Ь
С

Т
В

А
 

П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

-
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 

О
С

О
Б

Ы
Е

 У
С

Л
О

В
И

Я
 Р

Е
А

-
Л

И
ЗА

Ц
И

И
 Р

Е
Г

Л
А

М
Е

Н
Т

А
 

В
И

Д
Ы

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
-

В
А

Н
И

Я
 

ЗЕ
М

Е
Л

Ь
Н

О
Г

О
 

У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
П

И
С

А
Н

И
Е

 В
И

Д
А

 Р
А

З-
Р

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

П
О

Л
Ь

-
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

О
-

Г
О

 У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

Ы
 

К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 
С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 И
 

И
Н

Ы
Е

 В
И

Д
Ы

 
О

Б
Ъ

Е
К

Т
О

В
 

1 
2 

3 
4 

5 
кр

ем
ац

ии
, к

ол
ум

ба
ри

ев
, м

ем
ор

иа
ль

-
ны

х,
 с

ел
ьс

ки
х 

и 
за

кр
ы

ты
х 

кл
ад

би
щ

. 
  

то
вк

у 
те

рр
ит

ор
ии

 б
уд

ущ
ег

о 
кл

ад
би

щ
а,

 в
кл

ю
ча

ю
щ

ую
 о

су
-

ш
ен

ие
 т

ер
ри

то
ри

й,
 у

ст
ро

йс
тв

о 
др

ен
аж

ей
, з

ас
ы

пк
у 

на
 п

ов
ер

х-
но

ст
ь 

м
ел

ко
зе

рн
ис

ты
х 

су
хи

х 
гр

ун
то

в;
 

  

Б
ы

то
во

е 
об

сл
уж

ив
а-

ни
е 

3.
3.

 
Р

аз
м

ещ
ен

ие
 о

бъ
ек

то
в 

ка
-

пи
та

ль
но

го
 с

тр
ои

те
ль

-
ст

ва
, п

ре
дн

аз
на

че
нн

ы
х 

дл
я 

ок
аз

ан
ия

 н
ас

ел
ен

ию
 

ил
и 

ор
га

ни
за

ци
ям

 б
ы

то
-

вы
х 

ус
лу

г 

П
ох

ор
он

ны
е 

бю
ро

 
1.

М
ин

им
ал

ьн
ы

й 
ра

зм
ер

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

–1
,0

 г
а.

 
М

ак
си

м
ал

ьн
ы

й 
ра

зм
ер

 з
ем

ел
ьн

ог
о 

уч
ас

тк
а 

– 
40

,0
 г

а.
 

2.
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

от
ст

уп
 о

т 
гр

ан
иц

 з
е-

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
– 

 3
 м

. 
3.

П
ре

де
ль

на
я 

вы
со

та
 з

да
ни

й 
– 

12
 м

.  
4.

М
ак

си
м

ал
ьн

ы
й 

пр
оц

ен
т 

за
ст

ро
йк

и 
  

не
 у

ст
ан

ав
ли

ва
ет

ся
. 

И
ны

е 
па

ра
м

ет
ры

: 
В

ы
со

та
 о

гр
аж

де
ни

я 
(з

аб
ор

а)
 н

е 
до

лж
на

 
пр

ев
ы

ш
ат

ь 
2 

м
ет

ра
. 

 

О
ст

ан
ко

хр
ан

ил
ищ

а 

 
2.

   
В

С
П

О
М

О
Г

А
Т

Е
Л

Ь
Н

Ы
Е

 В
И

Д
Ы

 И
 П

А
Р

А
М

Е
Т

Р
Ы

 Р
А

З
Р

Е
Ш

Ё
Н

Н
О

Г
О

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
В

А
Н

И
Я

 З
Е

М
Е

Л
Ь

Н
Ы

Х
 У

Ч
А

С
Т

К
О

В
 И

 
О

Б
Ъ

Е
К

Т
О

В
 К

А
П

И
Т

А
Л

Ь
Н

О
Г

О
 С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

: 
 

В
И

Д
Ы

 Р
А

ЗР
Е

Ш
Е

Н
Н

О
Г

О
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

Ы
Х

 У
Ч

А
С

Т
К

О
В

 И
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

О
В

 К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

И
Т

Е
Л

Ь
С

Т
В

А
 

П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

-
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 

О
С

О
Б

Ы
Е

 У
С

Л
О

В
И

Я
 Р

Е
А

-
Л

И
ЗА

Ц
И

И
 Р

Е
Г

Л
А

М
Е

Н
Т

А
 

В
И

Д
Ы

 И
С

П
О

Л
Ь

ЗО
-

В
А

Н
И

Я
 

ЗЕ
М

Е
Л

Ь
Н

О
Г

О
 

У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
П

И
С

А
Н

И
Е

 В
И

Д
А

 
Р

А
ЗР

Е
Ш

Е
Н

Н
О

Г
О

 И
С

-
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
-

М
Е

Л
Ь

Н
О

Г
О

 У
Ч

А
С

Т
К

А
 

О
Б

Ъ
Е

К
Т

Ы
 

К
А

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 
С

Т
Р

О
И

Т
Е

Л
Ь

С
Т

В
А

 И
 

И
Н

Ы
Е

 В
И

Д
Ы

 
О

Б
Ъ

Е
К

Т
О

В
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1 
2 

3 
4 

5 
О

бс
лу

ж
ив

ан
ие

 а
вт

о-
тр

ан
сп

ор
та

 4
.9

. 
Р

аз
м

ещ
ен

ие
, с

то
ян

ок
 

(п
ар

ко
во

к)
 

О
тк

ры
ты

е 
пл

ос
ко

ст
ны

е 
ст

оя
нк

и 
ав

то
м

об
ил

ей
 

1.
П

ре
де

ль
ны

е 
ра

зм
ер

ы
 з

ем
ел

ьн
ы

х 
уч

ас
тк

ов
 н

е 
ус

та
на

вл
ив

ае
тс

я.
 

2.
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

от
ст

уп
 о

т 
гр

ан
иц

 з
е-

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
 н

е 
ус

та
на

вл
ив

ае
тс

я.
 

3.
П

ре
де

ль
но

е 
ко

ли
че

ст
во

 э
та

ж
ей

 и
ли

 
вы

со
та

 з
да

ни
й,

 с
тр

ое
ни

й,
 с

оо
ру

ж
ен

ий
 

не
 у

ст
ан

ав
ли

ва
ет

ся
. 

4.
М

ак
си

м
ал

ьн
ы

й 
пр

оц
ен

т 
за

ст
ро

йк
и 

  
не

 у
ст

ан
ав

ли
ва

ет
ся

. 

И
сп

ол
ьз

ов
ан

ие
 з

ем
ел

ьн
ы

х 
уч

ас
тк

ов
 и

 о
бъ

ек
то

в 
ка

пи
-

та
ль

но
го

 с
тр

ои
те

ль
ст

ва
 о

су
-

щ
ес

тв
ля

ть
 с

 у
че

то
м

 р
еж

им
ов

 
зо

н 
с 

ос
об

ы
м

и 
ус

ло
ви

ям
и 

ис
-

по
ль

зо
ва

ни
я 

те
рр

ит
ор

ий
, 

пр
ив

ед
ен

ны
х 

в 
ст

ат
ья

х 
36

-
41

на
ст

оя
щ

их
 П

ра
ви

л.
 

 
К

ом
м

ун
ал

ьн
ое

 о
б-

сл
уж

ив
ан

ие
 3

.1
. 

 

Р
аз

м
ещ

ен
ие

 о
бъ

ек
то

в 
ка

-
пи

та
ль

но
го

 с
тр

ои
те

ль
ст

ва
 

в 
це

ля
х 

об
ес

пе
че

ни
я 

ф
и-

зи
че

ск
их

 и
 ю

ри
ди

че
ск

их
 

ли
ц 

ко
м

м
ун

ал
ьн

ы
м

и 
ус

лу
га

м
и,

 в
 ч

ас
тн

ос
ти

: 
по

ст
ав

ки
 в

од
ы

, т
еп

ла
, 

эл
ек

тр
ич

ес
тв

а,
 г

аз
а,

 
пр

ед
ос

та
вл

ен
ия

 у
сл

уг
 

св
яз

и,
 о

тв
од

а 
ка

на
ли

за
-

ци
он

ны
х 

ст
ок

ов
, о

чи
ст

ки
 

и 
уб

ор
ки

 о
бъ

ек
то

в 
не

-
дв

иж
им

ос
ти

 (
ко

те
ль

ны
х,

 
во

до
за

бо
ро

в,
 о

чи
ст

ны
х 

со
ор

уж
ен

ий
, н

ас
ос

ны
х 

ст
ан

ци
й,

 в
од

оп
ро

во
до

в,
 

ли
ни

й 
эл

ек
тр

оп
ер

ед
ач

и,
 

тр
ан

сф
ор

м
ат

ор
ны

х 
по

д-
ст

ан
ци

й,
 г

аз
оп

ро
во

до
в,

 
ли

ни
й 

св
яз

и,
 т

ел
еф

он
ны

х 
ст

ан
ци

й,
 к

ан
ал

из
ац

ий
, 

ст
оя

но
к,

 г
ар

аж
ей

 и
 м

а-
ст

ер
ск

их
 д

ля
 о

бс
лу

ж
ив

а-
ни

я 
уб

ор
оч

но
й 

и 
ав

ар
ий

-
но

й 
те

хн
ик

) 

О
бъ

ек
ты

 и
нж

ен
ер

но
-

те
хн

ич
ес

ко
го

 о
бе

сп
еч

е-
ни

я,
 с

оо
ру

ж
ен

ия
 и

 к
ом

-
м

ун
ик

ац
ии

 
С

то
ян

ки
, г

ар
аж

и 
и 

м
а-

ст
ер

ск
ие

 д
ля

 о
бс

лу
ж

ив
а-

ни
я 

уб
ор

оч
но

й 
и 

ав
ар

ий
-

но
й 

те
хн

ик
и 

 

1.
 П

ре
де

ль
ны

е 
ра

зм
ер

ы
 з

ем
ел

ьн
ы

х 
уч

ас
тк

ов
 н

е 
ус

та
на

вл
ив

ае
тс

я.
 

2.
М

ин
им

ал
ьн

ы
й 

от
ст

уп
 о

т 
гр

ан
иц

 з
е-

м
ел

ьн
ог

о 
уч

ас
тк

а 
 н

е 
ус

та
на

вл
ив

ае
тс

я.
 

3.
М

ак
си

м
ал

ьн
ое

 к
ол

ич
ес

тв
о 

эт
аж

ей
 –

 1
. 

4.
М

ак
си

м
ал

ьн
ы

й 
пр

оц
ен

т 
за

ст
ро

йк
и 

 н
е 

ус
та

на
вл

ив
ае

тс
я.
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3.
   

У
С

Л
О

В
Н

О
 Р

А
ЗР

Е
Ш

Ё
Н

Н
Ы

Е
 В

И
Д

Ы
 И

 П
А

Р
А

М
Е

Т
Р

Ы
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

Ы
Х

 У
Ч

А
С

Т
К

О
В

 И
 О

Б
Ъ

Е
К

Т
О

В
 К

А
-

П
И

Т
А

Л
Ь

Н
О

Г
О

 С
Т

Р
О

И
Т

Е
Л

Ь
С

Т
В

А
: 

не
т.

 
 

ЗО
Н

А
 Р

Е
Ж

И
М

Н
Ы

Х
 О

Б
Ъ

Е
К

Т
О

В
 (

С
Н

З-
2)

 
 

1.
   

О
С

Н
О

В
Н

Ы
Е

 В
И

Д
Ы

 И
 П

А
Р

А
М

Е
Т

Р
Ы

 Р
А

ЗР
Е

Ш
Ё

Н
Н

О
Г

О
 И

С
П

О
Л

Ь
ЗО

В
А

Н
И

Я
 З

Е
М

Е
Л

Ь
Н

Ы
Х

 У
Ч

А
С

Т
К

О
В

 И
 О

Б
Ъ

Е
К
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